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Введение

Проект планировки и проект межевания жилого квартала в границах ул. Орджоникидзе – ул. Рабочая  выполнен в соответствии с муниципальным контрактом №01163000385150000130206064-02 от 13.05. 2015 года по заказу Администрации  МО «Город Ленск» в соответствии с техническим заданием на подготовку топографической съёмки, разработку проекта планировки и проекта межевания, утверждённым и согласованным  в установленном порядке. 
Нормативно-правовая база разработки данного вида градостроительной документации:

- Градостроительный кодекс Российской Федерации;

- ФЗ №41-ФЗ от 20 марта 2011 г. «О внесении изменений  в Градостроительный кодекс РФ и отдельные законодательные акты РФ в части вопросов территориального планирования»;
- Земельный кодекс РФ;

- Закон «О градостроительной политике РС(Я)»;

- Нормативы градостроительного проектирования РС(Я);

- СП 4213330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*;

- Федеральный закон от 11.07.2008 г. «Технический регламент пожарной безопасности»;

- Федеральный закон от 10.01.2001 г. №7-ФЗ «Об охране окружающей среды».
Основанием для разработки также служит план реализации генерального плана г. Ленска,  утверждённого Городским Советом депутатов Муниципального образования «Город Ленск»  от 26.12.2013 г. №9-5.

Рассматриваемая проектом территория  - это территория, образовавшаяся в результате планируемого сноса ветхого жилья, в границах улиц Орджоникидзе – ул. Рабочая.

В соответствии с генеральным планом г. Ленска данный квартал  является частью т. н.  микрорайона «Рабочий», образованного улицами Якутская, Орджоникидзе, Заозёрная и Транспортная.
       Общая цель документации по планировке территории – выделение элементов планировочной структуры, а также установление границ жилых групп и микрорайонов, предложения по организации движения  транспорта  и пешеходов, предложения по развитию социальной и инженерной инфраструктур, а также предложения по организации рельефа и инженерной подготовке территории.

      Посредством этой документации обеспечиваются основания для подготовки проектной документации по строительству объектов капитального строительства в жилых группах и микрорайонах жилого района, строительству объектов транспорта и инженерной инфраструктуры района, а также благоустройству и озеленению территории.

     Целью данной работы служит упорядочение складывающейся жилой и общественной застройки  микрорайона «Рабочий». Решениями генерального плана  г. Ленска  были даны предложения по размещению  жилой застройки средней этажности с развитой социальной, инженерной и транспортной инфраструктурой, таким образом, проект планировки территории части микрорайона   «Рабочий»   решает задачи логического завершения складывающейся застройки одного из самых инвестиционно привлекательных районов города.

Исходные данные:
- Топооснова масштаба 1:1000 на электронном носителе;

- Данные от администрации города по квартирному составу, общей жилой площади и населению рассматриваемого участка;

- «Правила землепользования и застройки»;

- Данные о текущем землепользовании;
- «План застройки  г. Ленска на 2015-2020 гг. Показатели потребности в энергоресурсах планируемых объектов капитального строительства».

Проект выполнен на основе действующих нормативно-правовых документов:

- СНиП 31-01-2003- «Здания жилые, многоквартирные».

- СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования и утверждения градостроительной документации»;

-Действующие нормы и правила по разделам проекта.

Характеристика существующего использования территории
Географическая ситуация.
Проектируемый участок расположен в центральной части города  Ленска в микрорайоне «Рабочий».

Участок представляет собой часть данного микрорайона и является  составляющей жилой зоны города, примыкающей к акватории реки Лены.

Проектируемый микрорайон, площадью  16.67  га, ограничен улицами Якутская, Орджоникидзе, Заозёрная и Транспортная. В соответствии с решениями генерального плана г. Ленска улица Якутская, вернее её проектная трасса является общегородской магистралью, а улицы  Орджоникидзе, Заозёрная и Транспортная являются магистралями районного значения. Рассматриваемый проектом участок размещается в центральной части микрорайона. Кроме того проектом рассматривается также жилая группа, образованная новой трассой ул. Якутской и улицей Нюйской, приобретающей характер внутримикрорайнного проезда в микрорайоне, образованном  улицами Якутская, Орджоникидзе, Заозёрная и Пролетарская.
Территория имеет выгодные природно-ландшафтные условия. Сложившийся жилой район, лишь частично застроенный многоэтажными жилыми домами и домами средней этажности, в основном, является районом усадебной жилой застройки. Решениями генерального плана города эти территории предусмотрены под развитие микрорайонов и кварталов многоэтажных жилых домов жилых домов средней этажности..

Близость реки Лены и хорошая транспортная доступность к центру города положительно влияют на инвестиционную привлекательность района и   на  инвестиционную привлекательность участка. 

Размеры  площадки  105 м с северо- востока на юго-запад и  262м с юго-востока  на северо-запад и  другой площадки 55 с северо- востока на юго-запад и  135 м с юго-востока  на северо-запад.
Рельеф площадки  не ярко выраженный, перепад в высотных отметках составляет  не более 1.8 м  в пределах площадки. Общий уклон поверхности рельефа – в сторону северо-востока. Максимальные абсолютные отметки поверхности 166.76 м на юго- западе и  164.94 м  - на северо-востоке. 

На площадке размещены 8 двухэтажных домов барачного типа - остальные такие же дома снесены в последние годы с целью освобождения под строительство капитального жилья.  

Планировочная ситуация отображена на схеме расположения элемента планировочной структуры  в документах территориального планирования (выкопировка из плана г. Ленска).

Метеоклиматические и инженерно-строительные условия

Город расположен на левом берегу реки Лены, на Приленском плато, в 840 км от Якутска.
Характеристика климата:
· Среднегодовая температура воздуха — −5,4 °C

· Относительная влажность воздуха — 71,4 %

· Средняя скорость ветра — 9,3 км/ч

В городе наиболее благоприятный климат в Якутии.
	Среднесуточная температура воздуха в Ленске за период 1980−2000 гг. 
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Метеоклиматические условия площадки характерны для зоны тайги и для климатического района – I Д, ΙΙΙ подзоны. Характерными могут быть вечномерзлые грунты,  в отдельных местах они встречаются островного характера, сейсмичность от 6 до 9 баллов. Имеются лавино- опасные участки, с возможностью появления селей, оползневых процессов и карстов. 
Геологические условия - территория представлена мощными рыхлыми мезо и кайнозойскими отложениями. 
Характерной особенностью этих грунтов является льдосо- 
держание и широкое распространение ледяных линз, мощность которых 
колеблется от 0,5 до 15 м. Центральная часть Якутии представлена чет- 
вертичными аллювиальными отложениями. Эти отложения в верхней час- 
ти разреза представлены суглинисто-супесчаными грунтами, а в нижней – 
песками и реже – гравийно-галечными грунтами. Широко развита сеть под- 
земных повторно-жильных льдов, которые могут вызвать термокарстовые 
явления.
Строительство осуществляется при неглубоком залегании скальных грунтов, а также в районах при несплошном распространении вечномерзлых грунтов. При этом процессе эксплуатации зданий и сооружений необходимо предусматривать мероприятия по уменьшению неравномерности осадок путем равномерного распределения нагрузок на 
фундаменты и устройства теплоизолирующей искусственной грунтовой 
подушки (подсыпка) под основанием зданий и сооружений. 
        Участок под застройку микрорайона находится на левом берегу реки Лены в 0,4 км от уреза воды в реке. Сам участок представляет собой ровную поверхность.   

  В геоморфологическом отношении  территория  располагается  на  второй надпойменной  террасе реки. Абсолютные отметки земной поверхности составляют 166.76 м и   164.94 м.   

Инженерно-геологические условия площадки следует отнести к средней категории сложности.   
I. Положения о размещении объектов капитального строительства,
 а также о характерах планируемого развития  территории
 Главная цель проекта планировки микрорайона  - создание планировочными средствами  комфортной среды проживания населения жилого квартала и микрорайона.
Целями проекта планировки жилого квартала являются:

· Развитие территории жилого квартала в рамках микрорайона и всего города;
· Комплексная застройка территории;

· Формирование архитектурно-пространственного облика застройки жилого квартала  и микрорайона;
· Повышения условий проживания населения микрорайона;

· Повышение инвестиционной привлекательности жилого квартала  и микрорайона.

Задачами проекта планировки жилого квартала и микрорайона являются:

· Стимулирование планировочными средствами развития территории микрорайона в самодостаточное жилое образование с полноценной социальной инфраструктурой и благоустройством. 

· Развитие транспортной и инженерной инфраструктуры;

· Формирование рекреационных территорий.

На объёмно-пространственное решение застройки жилого квартала и микрорайона оказал влияние один из традиционных  принципов, заложенных в планировочной структуре жилых кварталов города Ленска – а именно, создание полузамкнутых дворовых пространств, защищённых от влияния ветров, и в то же время имеющих естественную аэрацию. 
Жилые дома, сблокированные, организованы в жилые группы, создающие дворовые пространства, комфортные для проживания населения, с высокой степенью благоустройства всех уровней.
Таблица 1.1.

Основные проектные показатели по жилым группам  (1-я очередь) 
	№ п/п
	Название 
	Площадь участка, га
	Общая площадь жилья, м2
	Количество квартир
	Население
человек

	1
	ЖГ – 1 (район ул. Нюйской)

	0.6

	4604
	120
	192

	2
	ЖГ – 2 (район ул. Рабочей)
	5.2
	15650


	408
	412

	
	Итого
	
	20254
	258
	604


Вторая очередь жилья (жилые дома №5,6) составит 5754.2 м2.
Кроме того, общая площадь строящихся жилых домов составит 2080 м2, а существующих сохраняемых жилых домов - 1500 м2.
Общая площадь жилья проектируемого микрорайона составит 40174 м2. Она складывается из проектируемых жилых домов 1-й 2-й очереди ( в том числе с учётом двух жилых домов по ул. Нюйской), строящихся жилых домов, существующих сохраняемых жилых домов и жилых домов перспективного строительства.  При этом необходимо отметить, что площадь жилых домов строящихся жилых домов, существующих сохраняемых жилых домов и перспективного строительства оценена ориентировочно, по аналогам для определения количества населения  микрорайона и для определения емкостных параметров учреждений обслуживания.
Таблица 1.2.

Основные показатели по микрорайону в границах улиц
Якутская, Орджоникидзе, Заозёрная и Транспортная

	№ п/п
	Наименование 
	Общая площадь площадки, га
	Общая площадь жилья, м2
	Количество квартир
	Количество населения

	1
	Микрорайон
	16.7
	40174
	670
	1610

	2
	1-я очередь строительства
	5.8
	14500.5
	258
	581


Комплексная застройка территории микрорайона  предусматривает вместе с жилыми домами размещение учреждений обслуживания 1-й ступени – микрорайонного значения, а также объекты транспортной и инженерной инфраструктуры.
II. Положения о планируемом строительстве систем социального 
обслуживания

Для обеспечения микрорайона всеми видами учреждений культурно-бытового обслуживания  в проекте планировки территории произведён расчёт данных учреждений  на расчётный срок.
Расчётом предусмотрено размещений  повседневного пользования приближённых к жителям по радиусу их доступности (до 0.3км ). Они размещаются непосредственно в микрорайоне: детское дошкольное учреждение,  продовольственные и промтоварные магазины, предприятия общественного питания, почтовое отделение  и отделение сбербанка и т. д.
Детские дошкольные учреждения
При проектном расчете населения центральной части г. Ленска  необходимая нормативная потребность в детских дошкольных учреждениях рассчитана из расчета 80 мест на 1000 человек и составляет 130 мест.

Проектом принято размещение детского сада на 280 мест в соответствии с размером выделенной территории под детский сад.

Общеобразовательные школы
Нормативный показатель по проекту «Генеральный план г. Ленска» 2002 г. был принят 164 места на 1000 человек.
В г. Ленске существует 6 школ на 3528 места. Данные взяты из справки управления образования.
Количество школьных мест в микрорайоне должно составить:

            1610 х 0.15 = 242 места
Таким образом, в проекте планировки не предусмотрено раз​мещение новых школ. Увеличение вместимости общеобразователь​ных школ можно предусмотреть за счет реконструкции существую​щих учреждений образования.
В томе 2 «Обоснования к проекту…» приведён ориентировочный расчёт учреждений культурно-бытового обслуживания населения микрорайона в соответствии с действующей редакцией СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений».
 Положения о размещении объектов капитального строительства регионального и местного значения
Проектом предусматривается размещение следующих объектов капитального строительства регионального и местного значения: 

                                    О б щ е с т в е н н ы е   з д а н и я

    1.
Детский сад-ясли на 280 мест (по проекту).

    2.
Магазин продовольственных товаров, аптека 450 м.кв.

    3.
Магазин непродовольственных товаров 250м.кв.

    4.   Магазин специализированный 150 м.кв.

    5.
Предприятие бытового обслуживания                          150 м.кв 

    6.   Приемный пункт прачечной и химчистки                   100 м.кв.

    7.   ЖКО, помещения для культурно - массовой работы с населением (встроено-пристроенное) 150 м.кв.
8.   Детский клуб   200 м.кв.     

9.   Досуговый центр  500 м.кв. с библиотекой и зрительным залом
10. Отделение связи и банка   100 м.кв.

11. Фитнес-центр  240 м.кв.

12. Кафе на 30 п.м.   200 м.кв.
Все объекты капитального строительства местного значения предусмотрены в здании общественного назначения (№10 по экспликации), размещаемом согласно проекту на пересечении улиц  Якутской и Орджоникидзе. 
Детский сад - отдельно стоящее здание (отвод участка произведён).
III. Положения о планируемом строительстве систем транспортного обслуживания

Организация улично-транспортной сети

             Транспортная связь проектируемого района с центром города и другими планировочными районами обеспечивается:

- магистральной улицей общегородского значения – ул. Якутской, с поперечным профилем 40 м;
- магистральными улицами районного значения – ул. Орджоникидзе, ул. Заозёрной и ул. Транспортной с поперечным профилем 22.5 м.

Трасса улицы Якутской прокладывается заново от ул. Орджоникидзе  до пересечения с ул. Нюйской и далее до пересечения с ул. Заозёрной в соответствии с решениями генерального плана г. Ленска.
Проезжая часть улицы Якутской запроектирована для движения по две полосы в одну сторону и составляют14м.

Проектом также предусмотрена перетрассировка улицы Рабочей с учётом произведённых отводов земельных участков. Ширина проезжей части – 6.0 м. с тротуарами 1.5 м.

Внутримикрорайонные проезды приняты двухполосные, шириной 5.5м, на въездных частях, а также по 3.5 м  с карманами для гостевых автостоянок.

Для организации пешеходного движения проектируется система пешеходных связей, в виде тротуаров в пределах красных линий, а также в виде внутримикрорайонных дорожек и тротуаров. Тротуары  на улицах приняты шириной 3м, внутримикрорайонные пешеходные аллеи – 3м и 2.25м. Тротуары для внутримикрорайонного движения приняты шириной 1.5 м.
 Автотранспорт и гаражи

Для кратковременного хранения посетителей микрорайона по расчёту зарезервирована территория на 300 машино-мест (из расчёта – на 10 квартир - 5 м/мест). Во дворах жилых домов предусмотрены гостевые автостоянки. У всех общественных зданий также предусмотрены открытые автостоянки. 
В это число автомобилей входят так же перспективные гаражи, рассчитанные исходя из нормы 25 машино-мест на 1000 жителей.

Для хранения автомобилей граждан предусмотрены гаражи на 96 машино-мест. На кровле гаражей запроектированы спортивные площадки.
Инженерная подготовка территории

Сеть улиц и проездов решена с максимальным сохранением существующего рельефа с нормативными уклонами от 4%0 до10%0.
Привязка жилых и общественных зданий должна учитывать специфику рельефа, секции решены без перепадов  отметок полов для создания нулевого баланса земляных работ.
Поверхностный водоотвод решён открытым способом на рельеф.
На рассматриваемой территории понижение грунтовых вод возможно при обеспечении стока поверхностных вод.
IV.  Положения о планируемом строительстве систем инженерного обеспечения
1. Водоснабжение и канализация
Расчётные расходы и потребные напоры определены в соответствии со 

СНиП 2.04.01-85* «Внутренний водопровод и канализация зданий», 

СНиП 2.04.02-84 « Водоснабжение. Наружные сети и сооружения »  

СНиП 2.08.02-89 при расчётном количество жителей – 1600 человек. 
1. Хозяйственно-питьевые нужды:

Q cут               = 0.25х 1600             = 400м3/сут.

Q cут max       = 400х1.20                = 480м3/сут.

q час  max       = 480х1.44/24           = 28.8м3/час

q сек  max        = 90:3.6                   = 8 л/сек

2. Расход на полив:    

а) Зелёных насаждений  126 м3/сут.

б)  Твёрдых покрытий  16,4 м3/сут.

Общий расход воды:

Q cут    =   142,4 м3/сут.+480 м3/сут. = 622.4 м3/сут.
С учётом размещения в микрорайоне зданий общественного назначения общий суточный расход воды может быть увеличен:
         Q cут    =   622.4 м3/сут.х110% = 684.6 м3/сут.
Наружные сети водопровода

Для обеспечения надёжного водоснабжения жилой застройки и объектов обслуживания проектом предусмотрена прокладка кольцевого водопровода D250мм и внутриплощадочного водопровода D200 мм с подключением к проектной водопроводной сети расчётного диаметра по уточнённым техническим условиям.

Кольцевой водопровод предусматривается в подземной прокладке в коробе совместно с тепловыми сетями. Также предлагается и прокладка внутриплощадочного водопровода. 
На водопроводах D 200мм запроектирована установка пожарных гидрантов.

Вводы в  жилые дома предусматриваются D 100мм.

Водопроводные сети D200мм и D100мм проектируются из водопроводных  напорных полиэтиленовых труб по ГОСТ 18599-2001.

Водопровод D250мм проектируется из стальных труб с внутренним цементно-песчаным покрытием и с наружным защитным покрытием на основе экструдированного полиэтилена по ТУ 1390-001-04005951-98. На подключении к уличным сетям и на вводах в здания, для установки отключающей арматуры и пожарных гидрантов предусматриваются колодцы из сборных железобетонных элементов т. п. 901-09-11.84.

Противопожарные мероприятия

Расход воды на наружное пожаротушение составляет – 15л/сек. Наружное пожаротушение предусматривается из проектируемых пожарных гидрантов, установленных на сетях водопровода.
Наружные сети канализации

Отвод сточных вод предусматривается во внутриквартальные сети канализации путём присоединения к существующей канализационной сети с прокладкой новых канализационных сетей с последующим сбросом на канализационные очистные сооружения, локальные биологической очистки.

Расходы составляют: 542.2 м3/сут.

Самотечные сети канализации D160-300мм прокладываются из двухслойных профилированных труб из высокомодульного полиэтилена по ТУ 2248-00173011750-2005.

На выпусках, углах поворота и через 35-50 метров проектируются колодцы D1000-1500мм из сборных железобетонных элементов по ТП 902-0922.8.

2. Электроснабжение

Расчёт нагрузок на ВРУ жилых домов, детского сада и зданий общественного назначения произведён в соответствии с удельными показателями, представленными в СП 31-110-2003.Общие нагрузки на микрорайон ориентировочно составят 25631 кВт.
Количество и расчёт мощности проектируемых трансформаторных подстанций определён с учётом коэффициентов несовпадения максимумов нагрузок, приведённых в СП 31-110-2003.

Основные показатели

Рабочее напряжение сетей_____________-10/0.4/0.23кВ.

Категория надёжности электроснабжения________-II,III
Система заземления_______________________- TN-S-C
Трансформаторная подстанция (типовая, КЛ-10 кВт) – 2:

-  ТП - 221 1х400 – район ул. Заозёрной;

-   ТП – 60 2х630 – район ул. Орджоникидзе.
Кабельные линии 0.4 кВ

Сечение кабельных линий 0.4 кВ выбраны по токовым нагрузкам и проверены на допустимые потери напряжения в нормальном и аварийном режимах.

Кабельные линии прокладываются в земле, в траншеях.

Способы прокладки кабельных линий приняты в соответствии с типовым решением института «Тяжпромэлектропроект» «Прокладка кабелей напряжением до 35 кВ в траншеях».

Дворовое освещение

Освещение внутриквартальных территорий обеспечивается светильниками, устанавливаемыми над подъездами жилых блок-секций на металлических кронштейнах с лампами ДНаТ.
Освещение территории детского сада
             Освещение территории детского сада  предусматривается выполнить светильниками с лампами ДНаТ, устанавливаемыми на металлических опорах с кабельной подводкой питания. Электроснабжения территорий предусматривается от ВРУ объектов.

Вводно-распределительные устройства и ГРЩ

            ВРУ жилых домов ГРЩ встроенных помещений приняты на базе серийно выпускаемого оборудования (серии ВРУ и АВР). В качестве встроено-пристроенных помещений приняты металлические боксы с модульным оборудованием на базе щитов выпускаемых объединением «Казаньэлектрокомплект».

Учет электроэнергии 

     Учет электроэнергии предусматривается общий на вводных устройствах жилых домов, поквартирный в этажах щитах на ГРЩ офисов и контрольный учет на ВРУ офисов.

Внутреннее электрооборудование 

  Внутреннее электрооборудование выполнено в соответствии с требованиями ПУЭ и СП 31-110-2003. Все групповые сети выполняются проводами с медными жилами.

Заземление. Мероприятия по безопасности 

      Для ТП предусмотрены искусственные заземляющие устройства с сопротивлением растекания 4 Ом, выполняемые из стальных электродов (Ст.40х40х5) с повязкой шиной (Ст. 40х5).

      Вводные устройства и ГРЩ офисов заземляются через аналогичные устройства с сопротивлением 30 Ом.

      Все нетоковедущие части электрооборудования подлежат заземлению через нулевой провод рабочей сети.

      В помещениях ВРУ жилых домов и ГРЩ встроенных помещений дополнительно устанавливаются главные щиты уравнивания потенциалов (ГЗШ), которые имеют металлическую связь (Ст.8мм) с вводами наружных коммуникаций.

      Групповые сети квартир и розеточные сети для переносных электроприемников встроено-пристроенных помещений защищены УЗО с чувствительностью не более 30 mA.

Трехфазные сети выполняются пятипроводными, однофазные –трехпроводными. Скрытые проводки выполнить проводами с двойной изоляцией.

            Организация эксплуатации
Граница    эксплуатационной    ответственности    между    потребителем и энергоснабжающей организацией устанавливается по взаимной договоренности сторон на основании   «Акта   по   разграничению   балансовой   принадлежности   и   эксплуатационной ответственности  электроустановок и сооружений».

Потребитель должен обеспечить исправность своих электроустановок.
3.Связь и сигнализация
Телефонизация

Телефонизация микрорайона предусматривается от проектируемых ПСЭ. Площадь помещений, выделенная под оборудование ПСЭ должна быть не менее 20 м2.

Организация связи

Предусмотреть в зоне застройки выносную ПСЭ с размещением оборудования в помещении контейнерного типа. Ёмкость выносной ПСЭ должна быть не менее 350 номеров (из расчёта 300 номеров для жилых зданий, 50 номеров для зданий общественного обслуживания).

Для организации связи с ГТС предусмотреть прокладку волоконно-оптического кабеля от ОПТЭС 66/62 до выносной ПСЭ по существующей и вновь построенной внутриквартальной телефонной канализации. Ориентировочная длина ОК составит 1400 м. Выполнить внутриквартальную телефонную канализацию с телефонизацией жилых зданий и зданий общественного обслуживания.

4.  Газоснабжение

Проект разработан в соответствии с требованиями  действующих норм и правил, инструкций и стандартов РФ и предусматривает мероприятия, обеспечивающие взрывобезопасность, пожаробезопасность и экологическую безопасность для жизни и здоровья людей при соблюдении всех норм и правил эксплуатации объекта.

    Для газоснабжения микрорайона используется природный газ.

             Подача природного газа предусматривается следующим категориям потребителей:

            - на индивидуально-бытовые нужды населения: приготовление пищи и горячей воды для хозяйственных и санитарно-гигиенических нужд;

            - на отопление жилых зданий;

            - на отопление и нужды коммунально-бытовых потребителей.

Таблица 4.1.

Расчётный расход газа на 1-ю очередь строительства
	Расчетный градостроительный район №
	Численность населения, 

тыс. чел.
	Площадь жилого 

фонда, тыс.м2
	Расчетный часовой расход газа, м3/час

	1-я очередь строительства (9 жилых домов)
	610
	14.5
	105.6


Для строительства подземных газопроводов среднего и низкого давления приняты полиэтиленовые трубы ПЭ80 SDR11 по ГОСТ Р50838-2009. Надземные газопроводы, проложенные по фасадам зданий приняты из стальных труб по ГОСТ 10704-91*/В-10 ГОСТ 10705-80* группы В сталь, имеющие сертификат соответствия и отвечающие требованиям СНиП 42-01-2002 «Газораспределительные системы».

   По химическому составу и механическим свойствам материалы, применяемые для изготовления оборудования, узлов и деталей должны удовлетворять требованиям государственных стандартов. Качество и свойства материалов должны быть подтверждены сертификатами заводов - поставщиков. Сварные швы полиэтиленовых труб должны удовлетворять требованиям  ОСТ 6-19-505-79 и СНиП 42-01-2002.

   Переходы с полиэтиленового газопровода на стальной предусматриваются неразъемным соединением «полиэтилен-сталь». Участки стального газопровода на выходе из земли засыпать песком на всю глубину и защитить изоляцией весьма усиленной битумно-полимерной, выполненной по ГОСТ 9.602-2005.

  Надземный газопровод после монтажа и испытаний окрасить лакокрасочным  покрытием, состоящим из двух слоев  грунтовки по ГОСТ 25129-89* и двух слоев эмали по ГОСТ 8292-85*, желтого цвета.            

      Для определения местоположения полиэтиленового газопровода предусматривается установка  табличек-указателей на стенах зданий и сооружений для обозначения углов поворота, в местах перехода диаметра, установки отключающих устройств и на прямых участках через 200 м, а также укладка сигнальной ленты желтого цвета шириной не менее 0,2 м с несмываемой надписью «Огнеопасно-газ» на расстоянии 0,2 м от верхней образующей газопровода. На участках пересечений газопроводов с подземными инженерными коммуникациями сигнальная лента должна быть уложена вдоль газопровода дважды на расстоянии не менее 0,2 м между собой и на 2 м в обе стороны от пересекаемого сооружения. 

             К строительству газопровода можно приступать при полном обеспечении трубами и соединительными деталями.

 Перед началом строительства уточнить наличие, местоположение и заглубление подземных коммуникаций, пересекаемых газопроводом.

 Монтаж, испытание и приемку газопроводов в эксплуатацию должна выполнять специализированная монтажная организация в соответствии с действующими СНиП 42-01-2002 «Газораспределительные системы», ПБ 12-529-03 «Правилами безопасности систем газораспределения и газопотребления», СП 42-101002, СП 42-103-03.

           При производстве строительно-монтажных работ должны быть соблюдены требования по технике безопасности в строительстве, предусмотренные  СНиП 12-03-99 «Безопасность труда в строительстве» часть 1 и  СНиП 12-04-2002 «Безопасность труда в строительстве» часть 2. Электромонтажные работы должны проводиться в соответствии с требованиями    «Правил устройства электроустановок» (ПУЭ), СНиП 3.05.06-85 «Электрические устройства», «Правил безопасности систем газораспределения и газопотребления» ПБ 12-529-03.

5. Отопление и вентиляция

Источником тепла являются городские тепловые сети.
Отопление жилых домов 1-й очереди строительства предусмотрено от теплотрассы по ул. Орджоникидзе. Теплотрасса проложена в коробе совместно с водопроводом.
      Параметры теплоносителя:

- расчетный температурный график тепловой сети 95-70ºС;

- теплоноситель на отопление 95-70ºС, на ГВС – горячая вода с t-65ºС.
	Укрупненный расчет потребности тепловой энергии 

	Отопление закрытая независимая схема через ПТО,  ГВС закрытая схема через ПТО.

	 
	Расход тепла, кВт

	 Здание
	На отопление
	На ГВС
	На вентиляцию

	Жилые

	Жилая блок-секция
	120
	120
	-

	Суммарные укрупненные теплопотери через изоляцию теплотрассы, кВт
	1,4

	Требуемый суммарный расход тепла, кВт на 15 объектов
	5040

	Требуемый суммарный расход тепла, Гкал/ч
	4,33


Жилые дома 2-й очереди строительства, а также объекты культурно-бытового строительства могут быть подключены к  вновь проложенной теплотрассе по ул. Якутской - Нюйской от проектируемой котельной по ул. Заозёрной. 
В жилых домах  1-й очереди строительства должны быть предусмотрены  ИТП, где производится учет тепла, регулировка и автоматизация систем отопления ГВС, подготовка воды на нужды отопления и ГВС. Так же в техподполье предусмотрены узлы управления для распределения тепла по системам отопления.

   Для создания необходимого воздухообмена и санитарно-гигиенических условий воздушной среды в помещениях жилых домов запроектирована обще обменная приточно-вытяжная вентиляция с естественным побуждением и выбросом воздуха через вентиляционные блоки и вентиляционные каналы с удалением выше уровня кровли.  Для кухонь предусмотрены окна с регулируемыми фрамугами.

Необходимый воздухообмен для помещений жилого дома принят на основании кратностей по нормам проверен из условия обеспечения 3м3/ч на 1 кв.м жилых помещений.
Основные технико-экономические показатели проекта

	№
п/п
	Наименование показателей
	Единица измерения
	Современное состояние на 2015 г.
	Расчетный срок

	1
	Территория
	
	
	

	1.1
	Площадь проектируемой территории – всего
	га
	17.3
	17.3

	
	        в том числе территории:
	
	
	

	
	- жилых зон (кварталы, микрорайоны и другие)
	га
	17.3/5.8
	17.3/5.8

	
	из них:
	
	
	

	
	в том числе:
	
	
	

	
	индивидуальные жилые дома с приусадебными земельными участками
	га
	6.8
	6.8

	
	- объектов социального и культурно-бытового обслуживания населения (кроме микрорайонного значения) – школа, офисные и административные здания
	га
	-
	-

	
	- рекреационных зон
	га
	-
	-

	
	- зон инженерной и транспортной инфраструктур 
	га
	3.4
	3.4

	
	- производственных зон
	га
	-
	-

	
	- иных зон
	га
	-
	-

	1.2
	Из общей площади проектируемого района участки автостоянок для временного хранения индивидуального автотранспорта
	га
	0.2
	0.2


	1.3
	Из общей площади проектируемого района территории общего пользования    -      всего из них:
	га
	
	

	
	- зеленые насаждения общего пользования
	га
	-
	-

	
	- улицы, дороги, проезды, площади
	га
	2.8
	5.2

	
	- прочие территории общего пользования
	га
	-
	-

	1.4
	Из общей территории:
	
	
	

	
	- земли федеральной собственности
	га
	-
	-

	
	- земли, находящиеся в долевой собственности
	га
	-
	-

	
	- земли муниципальной собственности
	га
	16.0
	16.0

	
	- земли частной собственности
	га
	-
	-

	2
	Население
	
	
	

	2.1
	Численность населения
	тыс.чел.
	н/д
	1640

	2.2
	Плотность населения
	чел./га
	-
	100

	3
	Жилищный фонд
	
	4680
	

	3.1
	Общая площадь жилых домов
	тыс.м2 общей площади квартир
	0.47
	40.2

	3.2
	Средняя этажность застройки
	этаж
	2
	3-5

	3.3
	Существующий сохраняемый жилищный фонд
	тыс.м2 общей площади квартир
	1.44
	1.44

	3.4
	Убыль жилищного фонда – всего
	
	
	

	
	в том числе:
	
	
	

	
	- государственной и муниципальной собственности
	- // -
	-
	0.47

	
	- частной собственности
	- // -
	-
	-

	3.5
	Из общего объема убыли жилищного фонда убыль:
	
	
	

	
	- по техническому состоянию
	- // -
	-
	0.47

	
	- по реконструкции
	- // -
	-
	-

	
	- по другим причинам 
	- // -
	-
	-

	3.6
	Новое жилищное строительство   -   всего
	тыс.м2 общей пл-ди квартир
	
	

	
	в том числе:
	
	
	

	
	- малоэтажное
	- // -
	-
	-

	
	из них:
	
	
	

	
	- малоэтажные жилые дома с приквартирными земельными участками
	- // -
	-
	-

	
	- индивидуальные жилые дома с приусадебными земельными участками
	- // -
	-
	-

	
	- 3-5 этажное
	- // -
	-
	40.2

	
	- многоэтажное
	- // -
	-
	-

	4
	Объекты социального и культурно-бытового обслуживания населения:
	тыс. м2
	-
	-

	4.1
	Детские дошкольные учреждения всего/1000 чел.
	мест
	-
	320/80

	4.2
	Общеобразовательные школы всего/1000 чел.
	мест
	-
	-

	4.3
	Поликлиники – всего/1000 чел.
	посещ. в смену
	-
	-

	4.4
	Аптеки и аптечные пункты I категории
	объектов
	-
	2

	4.5
	Раздаточные пункты детской молочной кухни
	м2
	-
	-

	4.6
	Предприятия розничной торговли, питания и бытового обслуживания населения – всего/1000 чел., в том числе:
	
	
	

	
	магазины продовольственных и непродовольственных товаров
	м2
	200
	1050

	
	предприятия общественного питания
	мест
	-
	30

	
	предприятия бытового обслуживания
	раб.мест
	-
	5

	
	приемные пункты прачечных
	кг в смену
	-
	-

	
	приемные пункты химчисток
	кг в смену
	-
	-

	4.7
	Учреждения культуры и искусства – всего/1000 чел.
	м2
	-
	-

	4.8
	Физкультурно-спортивные сооружения – всего/1000 чел.
	м2
	-
	240

	4.9
	Учреждения жилищно-коммунального хозяйства, в том числе:
	
	
	

	
	жилищно-эксплуатационные организации микрорайона
	объект
	-
	1

	
	гостиницы
	мест
	-
	-

	4.10
	Организации и учреждения управления, кредитно-бытового обслуживания населения:
	мест
	-
	-

	
	отделения банков
	касса
	-
	-

	
	отделение сбербанка
	место
	-
	1

	
	юридические организации
	место
	-
	-

	5
	Транспортная инфраструктура
	
	
	

	5.1
	Протяженность улично-дорожной сети – всего:
	км
	2.08
	2.44

	
	в том числе:
	
	
	

	
	- магистральные дороги
	км
	
	

	
	из них:
	
	
	

	
	скоростного движения
	км
	-
	-

	
	регулируемого движения
	км
	-
	-

	
	- магистральные улицы
	км
	
	

	
	из них:
	
	
	

	
	             общегородского значения:
	км
	0.2
	0.6

	
	       скоростного движения
	км
	-
	-

	
	       регулируемого движения
	км
	0.2
	0.6

	
	             районного значения
	км
	1.6
	1.22

	
	- улицы и проезды местного значения
	км
	0.62
	0.62

	5.2
	Протяженность линий общественного пассажирского транспорта
	
	
	

	
	в том числе:        - трамвай
	км
	-
	-

	
	                                          - троллейбус
	км
	-
	-

	
	                                          - автобус
	км
	0.2
	0.6

	5.3
	Гаражи и стоянки для хранения легковых автомобилей
	маш.-мест
	-
	400

	
	в том числе:        - постоянного хранения
	маш.-мест
	-
	100

	
	                                          - временного хранения
	маш.-мест
	-
	300

	6
	Инженерное оборудование и благоустройство территории
	
	
	

	6.1
	Водопотребление – всего
	тыс.м3/сут.
	-
	684.6

	6.2
	Водоотведение
	тыс.м3/сут.
	-
	542.2

	6.3
	Электропотребление
	кВт*ч/год
	-
	25631

	6.4
	Расход газа
	млн.м3/год
	-
	277.2

	6.5
	Общее потребление тепла на отопление, вентиляцию, горячее водоснабжение
	млн.Гкал/год
	-
	-

	6.6
	Количество твердых бытовых отходов
	тыс.кг/сут.
	-
	-

	
	в том числе утилизируемых
	тыс.кг/сут.
	-
	-

	6.7
	Территории, требующие проведения специальных мероприятий по инженерной подготовке
	га
	-
	-

	6.8
	Потребность в иных видах инженерного оборудования
	соответствующие единицы
	
	

	7
	Охрана окружающей среды
	
	
	

	7.1
	Озеленение санитарно-защитных зон
	га
	-
	-

	7.2
	Уровень загрязнения атмосферного воздуха
	% от ПДК
	
	

	7.3
	Уровень шумового воздействия
	дБ
	
	

	7.4
	Территории, требующие проведения специальных мероприятий по охране окружающей среды
	га
	-
	-

	8
	Ориентировочная стоимость строительства по первоочередным мероприятиям реализации проекта
	
	
	

	8.1
	Всего:
	млн.руб.
	
	-

	
	в том числе:
	
	
	

	
	- жилищное строительство
	млн.руб.
	
	17800

	
	- социальная инфраструктура
	млн.руб.
	
	450

	
	- улично-дорожная сеть и общественный пассажирский транспорт
	млн.руб.
	
	55

	
	- инженерное оборудование и благоустройство территории
	млн.руб.
	
	3050

	
	- прочие
	млн.руб.
	
	-

	
	- проектно-изыскательские работы, тех.условия,согласо-вания, авторский надзор и т.д. (5% от стоимости строит-ва)
	млн.руб.
	
	1065

	8.2
	Удельные затраты:
	
	
	

	
	- на 1 жителя
	тыс. руб.
	
	13300

	
	- на 1 кв.м общей площади квартир жилых домов нового строительства
	тыс. руб.
	
	520

	
	- на 1 га территории
	тыс. руб.
	
	1275450


3

