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1. ВВЕДЕНИЕ

1. Подготовка проекта планировки и межевания территории (в дальнейшем Проект) осуществляется в целях обеспечения устойчивого развития территорий, установления границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства, границ земельных участков, предназначенных для строительства и размещения линейных объектов, зон планируемого размещения объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения.

2. Проект разработан с учетом следующих градостроительных документов генерального плана, проекта планировки, правил землепользования и застройки города Ленска, региональных нормативов градостроительного проектирования Республики Саха (Якутия).
3. В границах проектируемой территории вышеуказанными документами не предусмотрено размещение объектов федерального и регионального значения.
4. При размещении объектов местного значения размеры земельных участков в границах проектируемой территории установлены с учетом фактического землепользования и градостроительных нормативов и правил, действующих на данный момент.

5. Проектом предусмотрена трехэтапная  застройка территории с учетом поэтапного изъятия земельных участков со сносом деревянной блокированной жилой застройки с приквартирными участками.
6. Проект планировки территории состоит из основной части, которая включает в себя:
          1) положения о размещении объектов капитального строительства;

          2) чертеж проекта планировки территории.
          3) чертеж красных линий;

          4) чертеж межевания территории.

7. К проекту прилагаются материалы по ее обоснованию, которые включают в себя:

1) пояснительную записку;

2) схему расположения элемента планировочной структуры;

3) схему использования территории в период подготовки проекта планировки территории с границами зон с особыми условиями использования территорий;
4) схему организации улично-дорожной сети;

5) схему вертикальной планировки и инженерной подготовки территории;
2. положения о размещении объектов капитального строительства местного значения

2.1. Основные этапы развития территории.
1. Планируется размещение объектов капитального строительства местного значения в зоне застройки домами высокой этажности  (Ж1): 
	Этапы строительства
	Наименование объекта и количество
	Площадь выделяемого земельного участка, га
	Максимальная площадь застраиваемой территории, м2
	Максимальный коэффициент застройки

	1
	2
	3
	4
	5

	I этап 
	Многоквартирный жилой дом (точечный) - 1
	0,15
	352
	0,24

	II этап
	Многоквартирные жилые дома (секционные) - 2
	0,85
	3825
	0,45

	
	Механизированная автостоянка - 1
	0,09
	313
	0,35

	III этап
	Многоквартирные жилые дома - 2
	0,55
	1342
	0,25

	
	Механизированная автостоянка - 1
	0,16
	705
	0,44

	Всего 
	
	1,8
	6537
	0,36


2. Для размещения данных объектов требуется поэтапный снос следующей деревянной жилой застройки:
	Этапы сноса
	Наименование объекта 
	Адрес 
	Общая площадь, м2

	1
	2
	3
	4

	I этап 
	Индивидуальные деревянные жилые дома не зарегистрированные в ГУП РЦТИ с земельными участками не зарегистрированными в государственном кадастровом учете
	Ленина, д. 85А Ленина, д. 85Б Ленина, д. 85В Ленина, д. 85Г
	175 

	
	  Всего снос по I этапу
	175

	II этап
	Индивидуальный деревянный жилой дом, не зарегистрированный в ГУП РЦТИ с земельным участком, не зарегистрированным в государственном кадастровом учете
	Ленина, д. 75А
	38 

	
	Индивидуальные жилые дома 
	Ленина, д. 77Б

Ленина, д. 77В
	59

	
	Двухквартирные жилые дома
	Ленина, д. 77

Ленина, д. 79

Ленина, д. 81

Ленина, д. 83

Ленина, д. 85

Ленина, д. 87
Ойунского, д. 9
Ойунского, д. 10
	1024

	
	  Всего снос по II этапу
	1121

	III этап
	Индивидуальный деревянный жилой дом, не зарегистрированный в ГУП РЦТИ с земельным участком не зарегистрированным в государственном кадастровом учете
	Ойунского, д. 5А
	50

	
	Индивидуальный жилой дом
	Ойунского, д. 5Б
	37

	
	Двухквартирные жилые дома
	Ойунского, д. 12
Ойунского, д. 14
Победы, д. 12
Победы, д. 16
	499

	
	Общежитие двухэтажное
	Ойунского, д. 11
	546

	
	  Всего снос по III этапу
	1132

	  Итого снос по всем этапам
	2428


3. А также изъятие следующих земельных участков: 
	Этапы изъятия земельных участков
	Адрес 
	Кадастровый номер
	Размер земельного участка, м2

	1
	
	2
	

	I этап 
	
	-
	

	II этап
	Ленина, д. 79-1
	14:14:050062: 5
	399

	
	Ойунского, д. 9
	14:14:050062: 36
	524

	
	Ленина, д. 77
	14:14:050062: 49
	1108

	
	Ленина, д. 81


	14:14:050063:9

14:14:050063:40

14:14:050063:41
	751
501

87

	
	Ленина, д. 83-1

	14:14:050063:55

14:14:050063:56
	564
103

	
	Ленина, д. 85-2
	14:14:050063:2
	506

	
	Ленина, д. 87-2
	14:14:050063:32
	486

	III этап
	Ойунского, д. 5Б
	14:14:050062:39

14:14:050062:40
	513

50

	
	Победы, д. 12

	14:14:050062:14

14:14:050062:37
	440

411

	
	Ойунского, д. 12


	14:14:050063:24

14:14:050063:338
	443

57

	
	Ойунского, д. 14-1
	14:14:050063:25
	588

	
	Победы, д. 16


	14:14:050063:20

14:14:050063:29
	424

481

	Всего
	
	
	8436


2.2. Характеристика территории проектируемой жилой застройки
1. Предельные показатели жилищной застройки
	Наименование объекта
	Минимальная этажность
	Максимальная этажность
	Максимальное количество жителей
	Максимальная общая площадь, м2

	1
	2
	3
	
	

	Этап  I
	5
	9
	48
	1200

	Этап II
	5
	9
	272
	6800

	Этап III 
	5
	9
	176
	4400

	Всего 
	
	
	496
	12400


2. Планируется размещение объектов благоустройства территории:

	№
	Наименование 
	Основные характеристики
	Примечание 

	1
	2
	3
	4

	1. 
	Теплоснабжение 
	подключение к городской сети
	

	2. 
	Водоснабжение
	подключение к городской сети
	

	3. 
	Канализация
	подключение к городской сети, строительство КНС
	СЗЗ от КНС – 15 м

	4. 
	Электроснабжение
	подключение к городской сети
	

	5. 
	Стоянка для временного хранения автомобилей 
	Четыре стоянки по 250 м2
	ССЗ - 25м до детских площадок, 10м до зданий

	6. 
	Гостевые стоянки
	Не нормируется
	

	7. 
	Площадка для мусоросборника
	Три площадки мусоросборника с минимум по два контейнера
	ССЗ – 20м до зданий, детских и спортивных площадок

	8. 
	Детская игровая площадка
	Не менее 
	Расстояние от окон – 12м

	9. 
	Физкультурная площадка 
	Хоккейный корт 30м * 60м
	От окон жилых домов – от 10м до 40м

	10. 
	Проезды с твердым покрытием
	0,4 км шириной 5,5 м
0,3 км шириной 3 м
	Расстояние от зданий

5-8м, тупиковый проезд с разворотной площадкой 16м*16м


3. Ведомость координат корректируемых красных линий

	№ поворотных точек
	Координаты

	
	X
	Y

	1
	550174,75
	845389,61

	4
	550127,10
	845525,47

	1*
	550380,06
	845461,76

	2*
	550377,93
	845468,13

	3*
	550378,97
	845468,49

	4*
	550370,66
	845492,29

	5*
	550354,82
	845487,27

	6*
	550347,03
	845512,00

	7*
	550362,14
	845516,74

	8*
	550333,80
	845597,97

	5
	550413,20
	845473,23

	6
	550590,44
	845535,38

	7
	550542,79
	845671,24

	8
	550365,56
	845609,09

	1**
	550546,17
	845519,85

	2**
	550534,23
	845553,16

	3**
	550529,70
	845551,57

	4**
	550519,26
	845582,44

	5**
	550479,63
	845568,40

	6**
	550453,62
	845559,06

	7**
	550451,09
	845558,07

	8**
	550424,92
	845549,94

	9**
	550422,44
	845549,38

	10**
	550416,32
	845547,55

	11**
	550409,04
	845545,63

	12**
	550399,13
	845574,28

	13**
	550402,57
	845587,00

	14**
	550395,46
	845605,62

	15**
	550391,14
	845618,06

	16**
	550400,11
	845621,20

	17**
	550411,23
	845590,93

	18**
	550410,92
	845590,83

	19**
	550415,20
	845578,43

	20**
	550408,64
	845576,19

	21**
	550415,63
	845557,25

	22**
	550433,47
	845563,48

	23**
	550443,55
	845568,01

	24**
	550446,04
	845561,48

	25**
	550503,43
	845582,40

	26**
	550512,57
	845585,98

	27**
	550501,96
	845613,26

	28**
	550531,09
	845623,46

	29**
	550565,01
	845526,46

	9
	550614,46
	845543,80

	1***
	550597,98
	845690,62

	2***
	550600,98
	845681,57

	3***
	550581,26
	845638,27


*, **, *** - Условные номера поворотных точек проектируемых красных линий
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