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СООТВЕТСТВИЕ ПРОЕКТА ДЕЙСТВУЮЩИМ НОРМАМ И ПРАВИЛАМ

Проект межевания территории выполнен ООО «Якутгазпроект» 
(свидетельство СРО П-013-27042012 от 27.04.2012г., выдано СРО НП «ПРОЕКТЦЕНТР»). 

Проект межевания территории выполнен в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации (Федеральный закон № 190 от 29.12.2004) и постановлением Администрации г. Ленска, Ленского района Республики Саха (Якутия) «Строительство автомобильной дороги через озеро Щучье, на участке от п. Звездный до микрорайона Ханайдах в г. Ленске».
Проект межевания территории разработан в соответствии с градостроительным планом земельного участка, заданием на проектирование, градостроительным регламентом, техническими регламентами, в том числе устанавливающими требования по обеспечению безопасной эксплуатации зданий, строений, сооружений и безопасного использования прилегающих к ним территорий, и с соблюдением технических условий.
К линейным объектам относятся линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные дороги и др. подобные сооружения. Эти объекты характеризуются большой протяжённостью и связанностью в общие системы инженерных и транспортных коммуникаций.
Подготовка проектов межевания территорий осуществляется применительно к застроенным и подлежащим застройке территориям, расположенным в границах элементов планировочной структуры.



 Главный инженер проекта                                                                     И.Ю. Волков







В ВЫПУСКЕ НАСТОЯЩЕГО ПРОЕКТА ПРИНИМАЛИ УЧАСТИЕ

	№
п/п
	Должность
	Раздел проекта
	Ф.И.О.

	1
	Начальник отдела комплексного проектирования
	
	Н.В. Ушакова

	2
	ГИП
	ПЗ ПМТ
	И.Ю.Волков

	3
	Главный специалист
	ПМТ
	Ю.В. Спиридонов








































1.ИСХОДНО-РАЗРЕШИТЕЛЬНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ

[bookmark: _Toc191185326]- Генерального плана муниципального образования «город Ленск» выполненный  ОАО НИИПИ Урбанистики в 2013 году утвержденного Постановлением МО «Ленский район» от 26.12.13г. № 9-5.
- Государственного контракта № 0116300038514000075-0206064-01/272 от 09.02.2015 г.;     
- Технического задания на проектирования объекта «Строительство автомобильной дороги через озеро Щучье, на участке от п. Звездный до микрорайона Ханайдах в г. Ленске»;
- приложение № 1 к ГК № 0116300038514000075-0206064-01/272 от 09.02.2015 г.;
- ТУ на устройство узла учета электроэнергии потребителя, присоединенного к сетям ОАО АК «Якутскэнерго»;
- Решение комиссии по выбору земельного участка;
- Инженерно-геодезических, инженерно-геологических изысканий, выполненных ООО «ПБР-Гидро» в 2013 г.
- СНиП 2.05.02-85 «Автомобильные дороги»;
- СНиП 2.07.01-89 «Градостроительство, Планировка и застройка городских и сельских поселений».
2.СВЕДЕНИЯ О ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКАХ
	Автодорога проходит по землям  МО «Город Ленск» Ленского района. Начало проектируемого участка трассы ПК 0+00, примыкает к существующей автодороге ул. Объездная п. Звездный южнее озера Щучье.  Конец трассы ПК 7+28 примыкает к ул. Центральная мкр. Ханайдах.
	Обязательным условием для начала строительства является оформление документов на отвод земельных участков. В разделе проекта «Проект полосы отвода»  приведены обоснования требуемых земельных площадей и исходные данные для разработки проекта полосы отвода земли, который выполняет специализированная организация.

2.1 Сведения о категории земель, на которых располагается линейный объект
При разработке проекта межевания использовались сведения генерального плана города Ленска, Ленского района Республики Саха (Якутия).
 Категории земель на которых располагается линейный объект:
· земли населённых пунктов.



2.2 Размеры земельных участков, предоставленных для размещения линейного объекта

Для строительства проектируемой дороги предоставляется в постоянное (бессрочное) пользование земельный участок для строительства объекта: «Строительство автомобильной дороги через озеро Щучье, на участке от п. Звездный до микрорайона Ханайдах в г. Ленске».
Размеры для отвода земель на период строительства определяются на основании СНиП 3.02.01-87, СНиП 12-01-2004, СНиП 12-03-2001, СНиП 12-04-2002 и составляют:
В полосу временного отвода включена вся зона производства работ.
[bookmark: _GoBack]Участки проектируемых объектов, располагаются на территории города Ленска, Ленского района Республики Саха (Якутия).
Для определения границ полосы отвода автомобильной дороги (далее - граница полосы отвода) в зависимости от категории автомобильной дороги, количества полос движения, высоты насыпей или глубины выемок, наличия боковых резервов, крутизны откосов земляного полотна, требований обеспечения безопасности движения и боковой видимости, а также других условий по 15 метров на автомобильных дорогах IV и V категорий устанавливаются следующие нормы:
В таблице 1 указана норма отвода земли для проектируемой дороги.
Нормы
отвода земель, необходимые для определения границ полосы отвода автомобильных дорог IV категории с 2-полосным движением, располагаемых на насыпях

Таблица 1
(метров)
	Высота
насыпи
	На равнинной местности
с поперечными уклонами 
от 0 до 9 процентов
	На пересеченной местности 
с поперечными уклонами свыше 9 процентов

	
	с заложением откосов земляного полотна постоянной крутизны
	с заложением откосов земляного полотна переменной крутизны
	с заложением откосов земляного полотна постоянной крутизны
	с заложением откосов земляного полотна переменной крутизны

	
	1:4
	1:2
	1:1,5; 1:1,75
	1:1,75; 1:2
	1:4
	1:2
	1:1,5; 1:1,75
	1:1,75; 1:2

	1
	36/29/48
	-
	-
	-
	36/34/40
	-
	-
	-

	1.5
	36/32/57
	-
	-
	-
	37/48
	-
	-
	-

	2
	36/28/66
	-
	-
	-
	41/55
	-
	-
	-

	3
	-
	36/28
	-
	-
	-
	39
	-
	-

	4
	-
	36/32
	-
	-
	-
	43
	-
	-

	5
	-
	36/36
	-
	-
	-
	47
	-
	-

	6
	-
	36/40
	-
	-
	-
	51
	-
	-

	7
	-
	-
	36/38
	41
	-
	-
	49
	52

	8
	-
	-
	41
	45
	-
	-
	51
	55

	9
	-
	-
	45
	49
	-
	-
	53
	58

	10
	-
	-
	48
	53
	-
	-
	-
	-

	11
	-
	-
	52
	57
	-
	-
	-
	-

	12
	-
	-
	55
	61
	-
	-
	-
	-




При расчете указанных норм отвода земель приняты следующие параметры кюветов:
для автомобильных дорог, располагаемых на насыпях:
форма кювета - трапецеидальная;
ширина дна кювета - 0,4 метра;
глубина кювета - 0,5 метра;
заложение внутреннего откоса кювета соответствует заложению откосов насыпи для соответствующей категории автомобильной дороги.
Размеры для отвода земель на период строительства определяются на основании Постановление Правительства РФ от 2 сентября 2009 г. N 717 "О нормах отвода земель для размещения автомобильных дорог и (или) объектов дорожного сервиса"

Общая площадь отвода земли под проектируемый объект

Общая площадь под проектируемую дорогу через озеро щучье, на участке от п. Звездный до микрорайона Ханайдах в г. Ленске составляет 16137 кв.м.
При проектировании земельного участка под дорогу не были затронуты находящиеся вдоль трассы земельные участки, принадлежащие собственникам, поэтому оформление сервитута не требуется.
Сервитут - право ограниченного пользования чужим объектом недвижимого имущества, например, для прохода, прокладки и эксплуатации необходимых коммуникаций и иных нужд, которые не могут быть обеспечены без установления сервитута. Сервитут как вещное право на здание, сооружение, помещение может существовать вне связи с пользованием земельным участком. 
Таблица 2
	№ п/п
	Наименование объекта
капитального строительства
	Номер земельного участка
	Площадь,
 га

	1
	2
	3
	4

	1
	«Строительство автомобильной дороги через озеро Щучье, на участке от п. Звездный до микрорайона Ханайдах в г. Ленске».

	ЗУ-1
	1,6137

	
	
	Итого
	1,6137




Зоны особо охраняемых территорий.

Согласно отчету  Департамента биологических ресурсов Республики Саха (Якутия), в зоне строительства автодороги, особо охраняемые природные территории республиканского значения отсутствуют. 

Зоны, выделенные по условиям охраны объектов культурного наследия.

В пределах территории размещения площадки объектов, поставленных на охрану, в том числе объектов, обладающих признаками объектов культурного наследия, не обнаружено. Исследуемая территория не попадает в охранные зоны объектов культурного наследия, ограничений на ведение хозяйственной деятельности на данной территории не установлено. Согласно отчету Министерства культуры и духовного развития Республики Саха (Якутия)  при обследовании культурных слоев не обнаружено.

Водоохранные зоны
Согласно  ст. 65 Водного Кодекса РФ от 03.06.2006 № 74-ФЗ, водоохранными зонами являются территории, которые примыкают к береговой линии морей, рек, ручьев, каналов, озер, водохранилищ и на которых устанавливается специальный режим осуществления хозяйственной и иной деятельности в целях предотвращения загрязнения, засорения, заиления указанных водных объектов и истощения их вод, а также сохранения среды обитания водных биологических ресурсов и других объектов животного и растительного мира. 
Ширина водоохранной зоны озера, водохранилища, за исключением озера, расположенного внутри болота, или озера, водохранилища с акваторией менее 0,5 квадратного километра, устанавливается в размере пятидесяти метров. 
Ленск расположен на берегу реки Лены. Река Лена занимает десятое место по протяженности среди всех рек в мире и восьмое место в мире по полноводности. Река Лена – самая длинная река в России, текущая под одним названием  – ее длина от истока до устья составляет 4400 км.
На территория Западной Якутии подземные воды используются лишь в Ленском районе: в г. Ленске, поселках Витим, Пеледуй, Ярославском, Н.Мурья, Батамай. Всего в Ленском районе эксплуатируется 25 водозаборов. Суммарный водоотбор составляет в среднем 7,5-8 тыс. м3/сут.
В структурно-гидрогеологическом отношении район работ приурочен к Нюйско-Джербинскому артезианскому бассейну, одной из структур Средне-Ленского артезианского бассейна, структуры II-го порядка Якутского артезианского бассейна Восточно-Сибирской артези-анской области.
Ширина прибрежной защитной полосы устанавливается в зависимости от уклона берега водного объекта и составляет тридцать метров для обратного или нулевого уклона, сорок метров для уклона до трех градусов и пятьдесят метров для уклона три и более градуса.
 В границах водоохранных зон допускаются проектирование, строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения и истощения вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды.
Установление на местности границ водоохранных зон и границ прибрежных защитных полос водных объектов, в том числе посредством специальных информационных знаков, осуществляется в порядке, установленном Правительством Российской Федерации.
Согласно постановлению Правительства Российской Федерации от 10.01.2009 № 17 «Об утверждении правил установления на местности границ водоохранных зон и границ прибрежных защитных полос водных объектов», установление границ осуществляется:
- органами государственной власти субъектов Российской Федерации - при реализации переданных полномочий Российской Федерации по осуществлению мер по охране водных объектов или их частей, находящихся в федеральной собственности и расположенных на территориях субъектов Российской Федерации, за исключением водохранилищ, которые полностью расположены на территориях соответствующих субъектов Российской Федерации и использование водных ресурсов которых осуществляется для обеспечения питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения двух и более субъектов Российской Федерации, в соответствии с перечнем таких водохранилищ, установленным Правительством Российской Федерации;
 - Федеральным агентством водных ресурсов и его территориальными органами - в отношении водохранилищ, которые полностью расположены на территориях соответствующих субъектов Российской Федерации, использование водных ресурсов которых осуществляется для обеспечения питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения двух и более субъектов Российской Федерации и которые входят в перечень водохранилищ, установленный Правительством Российской Федерации, а также морей или их отдельных частей.
Пробы поверхностной воды отбирались из озера Щучье расположенного в Республике Саха (Якутия), г. Ленск в соответствии с ГОСТ Р 51592-2000. Исследуемая Автомобильная дорога проходит через озеро Щучье. Дорога разделяет озеро на два соединённых водопропускными трубами озера.

Придорожные охранные зоны полосы автомобильных дорог общего назначения

Придорожные охранные зоны автомобильных дорог общего пользования предназначаются также для возможности их использования при реконструкции и ремонте дорог. Использование придорожных охранных зон для нужд дорожного хозяйства осуществляется на основании землеустроительной документации о предоставлении земель дорожному органу в соответствии с действующим земельным законодательством Российской Федерации. В границах придорожных охранных зон устанавливается особый режим использования земель, запрещающий собственникам возводить капитальные здания и сооружения без согласования с территориальным дорожным органом, органом архитектуры и градостроительства, Государственной инспекцией безопасности дорожного движения, ограничивается рекламная деятельность.
В отдельных случаях по решению государственных органов санитарно-эпидемиологического надзора в придорожных охранных зонах могут вводиться ограничения на ведение сельскохозяйственной деятельности.
Собственники и владельцы земель, находящихся в придорожной охранной зоне, в течение месяца с момента принятия решения об установлении ее размеров должны быть письменно предупреждены органами местного самоуправления об особом режиме использования этих земель и возможности изъятия (выкупа) их впоследствии для государственных нужд в установленном законодательством Российской Федерации порядке.
При передаче участков земель, попадающих в границы придорожных охранных зон, другим юридическим и физическим лицам в собственность или аренду владельцы и собственники этих земель обязаны уведомить новых владельцев или собственников об особых условиях их использования, что должно быть отражено в документах на право владения, собственности или договорах аренды

3. ПРОЕКТНЫЕ ПРЕДЛОЖЕНИЯ ПО МЕЖЕВАНИЮ ТЕРРИТОРИИ

Проект межевания территории разработан согласно «Градостроительного кодекса Российской Федерации» применительно к застроенным и подлежащим застройке территориям, расположенным в границах элементов планировочной структуры. Проект межевания устанавливает границы земельного участка, предназначенного для строительства и размещения газопровода, как линейного объекта.
Проект межевания территории разработан на основании проекта планировки территории, шифр 0116300385140000075-0206064-01/272-РП-ПМТ.
В проекте межевания территории отражены:
1) красные линии, утвержденные в составе проекта планировки территории;
2) границы застроенных земельных участков, в том числе границы земельных участков, на которых расположены линейные объекты;
3) границы формируемых земельных участков, планируемых для предоставления физическим и юридическим лицам для строительства;
4) границы земельных участков, предназначенных для размещения объектов капитального строительства федерального, регионального или местного значения.
Проект межевания территории предназначен для размещения линейного объекта местного значения и включает чертежи межевания территории, на которых отображаются границы существующих и подлежащих образованию земельных участков, в т.ч. предлагаемых к изъятию для муниципальных нужд.
Отображение всей информации выполнено согласно требований Статьи 43 «Проекты межеваний территорий» Федерального закона № 190 от 29.12.2004 «Градостроительный кодекс Российской Федерации».

4. ОСНОВНЫЕ ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ 
ПРОЕКТА МЕЖЕВАНИЯ
	
Для достижения целей и задач межевания Территории предусмотрено формирование земельных участков для планируемого размещения объекта местного значения.
Земляное полотно запроектировано с учетом характера распространения и свойств вечномерзлых грунтов. Конструкции земляного полотна назначены на основе решений, принятых по продольному профилю, типовым поперечным профилям с учетом рельефа местности, а также дорожно-климатической зоны и типа местности по характеру увлажнения в соответствии с ВСН 84-89 «Изыскания, проектирование и строительство автомобильных дорог в районах распространения вечной мерзлоты».
Поперечные профили конструкций земляного полотна запроектированы согласно типовому  проекту 503-0-49м.87 «Земляное полотно автомобильных дорог общего пользования в зоне вечной мерзлоты».
Поперечные профили конструкции земляного полотна разработаны в соответствии с требованиями  к проектированию и строительству конструкций  в условиях вечной мерзлоты.
Разработаны 2 типа поперечных профилей земляного полотна:	
Тип 1 принят при высоте насыпи менее 2 метров. Величина заложения откоса для данного типа составляет 1:3 (в соответствии с п. 6.26 СНиП 2.05.02-85*).
Тип 2 разработан для участков переходов через озеро. Для этого типа поперечника предусмотрено устройство присыпных берм укрепленных каменной наброской. Ширина бермы по верху 2,0 метра. Толщина каменной наброски 0,5 м.
Трасса проложена с максимальным приближением к существующей земле для максимального уменьшения объемов земляных работ.
Все углы поворота назначены с целью прохождения трассы по участкам местности с благоприятными условиями и обеспечением максимального естественного отвода  поверхностных вод от насыпи земляного полотна.
Ширина земляного полотна принята 10,0 м.
Проектная линия продольного профиля запроектирована в соответствии с нормами, установленными для IV категории.










Категория и класс линейного объекта
	№№ п.п.
	Наименование
	Измеритель
	Показатели

	1.
	Вид строительства
	
	строительство

	2.
	Класс и категория участка дороги
	
	дорога обычного типа (нескоростная дорога) IV
СНиП 2.05.02-85
ГОСТ Р 52398-2005

	3.
	Строительная длина участка 
	км
	0,728

	4.
	Расчетная скорость:
основная
допускаемая
	
км/час
км/час
	
60
30

	5.
	Ширина проезжей части
	м
	3,00

	6.
	Ширина земляного полотна 
	м
	10,00

	7.
	Дорожная одежда:
тип
вид покрытия
	
	Облегченные
Из щебня, гравия и песка

	8.
	Расчетные нагрузки:
на дорожную одежду
	
кН
	
А10, НК-8,3





[bookmark: _Toc330117083][bookmark: _Toc362908976]Требования Градостроительного кодекса РФ, предъявляемые к документации:
Статья 43. Проекты межевания территорий
1. Подготовка проектов межевания территорий осуществляется применительно к застроенным и подлежащим застройке территориям, расположенным в границах элементов планировочной структуры.
2. Подготовка проектов межевания застроенных территорий осуществляется в целях установления границ застроенных земельных участков и границ незастроенных земельных участков. Подготовка проектов межевания подлежащих застройке территорий осуществляется в целях установления границ незастроенных земельных участков, планируемых для предоставления физическим и юридическим лицам для строительства, а также границ земельных участков, предназначенных для размещения объектов капитального строительства федерального, регионального или местного значения.
3. Подготовка проектов межевания территорий осуществляется в составе проектов планировки территорий или в виде отдельного документа.
4. Размеры земельных участков в границах застроенных территорий устанавливаются с учетом фактического землепользования и градостроительных нормативов, и правил, действовавших в период застройки указанных территорий. Если в процессе межевания территорий выявляются земельные участки, размеры которых превышают установленные градостроительным регламентом предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, для строительства предоставляются земельные участки, сформированные на основе выявленных земельных участков, при условии соответствия их размеров градостроительному регламенту.
5. Проект межевания территории включает в себя чертеж межевания территории, на котором отображаются:
1) красные линии, утвержденные в составе проекта планировки территории;
2) линии отступа от красных линий в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, сооружений;
3) границы образуемых и изменяемых земельных участков на кадастровом плане территории, условные номера образуемых земельных участков;
4) границы территорий объектов культурного наследия;
5) границы зон с особыми условиями использования территорий;
6) границы зон действия публичных сервитутов.
5.1. Проект межевания территории, предназначенный для размещения линейных объектов транспортной инфраструктуры федерального значения, регионального значения или местного значения, включает в себя чертежи межевания территории, на которых отображаются границы существующих и (или) подлежащих образованию земельных участков, в том числе предполагаемых к изъятию для государственных или муниципальных нужд, для размещения таких объектов.
[bookmark: Par1082]5.2  В проекте межевания территории также должны быть указаны:
1) площадь образуемых и изменяемых земельных участков и их частей;
2) образуемые земельные участки, которые после образования будут относиться к территориям общего пользования или имуществу общего пользования;
3) вид разрешенного использования образуемых земельных участков в соответствии с проектом планировки территории в случаях, предусмотренных настоящим Кодексом.
6. В составе проектов межевания территорий может осуществляться подготовка градостроительных планов земельных участков, подлежащих застройке, и градостроительных планов застроенных земельных участков.


Статья 44. Градостроительные планы земельных участков

КонсультантПлюс: примечание.
До 31 декабря 2015 года в отношении земельных участков, предназначенных для строительства, реконструкции линейных объектов, могут предоставляться градостроительные планы земельных участков в порядке, установленном Градостроительным кодексом Российской Федерации 

1. Подготовка градостроительных планов земельных участков осуществляется применительно к застроенным или предназначенным для строительства, реконструкции объектов капитального строительства (за исключением линейных объектов) земельным участкам.
2. Подготовка градостроительного плана земельного участка осуществляется в составе проекта межевания территории или в виде отдельного документа.
3. В составе градостроительного плана земельного участка указываются:
1) границы земельного участка;
2) границы зон действия публичных сервитутов;
3) минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений;
4) информация о градостроительном регламенте (в случае, если на земельный участок распространяется действие градостроительного регламента). При этом в градостроительном плане земельного участка, за исключением случаев предоставления земельного участка для государственных или муниципальных нужд, должна содержаться информация о всех предусмотренных градостроительным регламентом видах разрешенного использования земельного участка;
5) информация о разрешенном использовании земельного участка, требованиях к назначению, параметрам и размещению объекта капитального строительства на указанном земельном участке (в случаях, если на земельный участок не распространяется действие градостроительного регламента или для земельного участка не устанавливается градостроительный регламент);
6) информация о расположенных в границах земельного участка объектах капитального строительства, объектах культурного наследия;
7) информация о технических условиях подключения (технологического присоединения) объектов капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения (далее - технические условия);
8) границы зоны планируемого размещения объектов капитального строительства для государственных или муниципальных нужд.
4. В состав градостроительного плана земельного участка может включаться информация о возможности или невозможности его разделения на несколько земельных участков.
5. Форма градостроительного плана земельного участка устанавливается уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти.


[bookmark: _Toc362908980]Основная нормативная, правовая и методическая база

В качестве основной нормативно-правовой и методической базой при подготовке документации по планировке Территории использовались:
· Градостроительный Кодекс Российской Федерации. Федеральный закон № 190 от 29.12.2004;
· Федеральный закон от 08.11.2007 № 257-ФЗ «Об автомобильных дорогах и о дорожной деятельности в Российской Федерации и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации»;
· Постановление Правительства Российской Федерации от 02.09.2009 
№ 717 «О нормах отвода земель для автомобильных дорог и (или) объектов дорожного сервиса» (в ред. Постановления Правительства РФ от 11.03.2011 № 153);
- СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89*. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;
· СНиП 2.05.02-85 «Автомобильные дороги»;
· СП 11-107-98 «Порядок разработки и состав раздела «Инженерно-технические мероприятия гражданской обороны. Мероприятия по предупреждению чрезвычайных ситуаций» проектов строительства»;
· СП 11-112-2001 «Порядок разработки и состав раздела «Инженерно-технические мероприятия гражданской обороны. Мероприятия по предупреждению чрезвычайных ситуаций» градостроительной документации для территорий городских и сельских поселений, других муниципальных образований»;
· РДС 30-201-98 Инструкция о порядке проектирования и установления красных линий в городах и других поселениях Российской Федерации.
 СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений».


oleObject1.bin

image1.wmf

