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	МУНИЦИПАЛЬНОЕ ОБРАЗОВАНИЕ

«ГОРОД ЛЕНСК»

ЛЕНСКОГО РАЙОНА

РЕСПУБЛИКИ САХА (ЯКУТИЯ)

ГОРОДСКОЙ СОВЕТ ДЕПУТАТОВ

	От «20» апреля 2010г.
	
	№ 20-6


   Р Е Ш Е Н И Е

	Об утверждении Положения о передаче в аренду  недвижимого и движимого имущества, находящегося в собственности  муниципального образования «Город Ленск»  Ленского района Республики Саха (Якутия)
	


  В целях приведения нормативных правовых актов в соответствие с действующим законодательством, повышения эффективности использования муниципального имущества, установления единого порядка передачи в аренду недвижимого и движимого имущества, находящегося в муниципальной собственности, рассмотрев проект Положения о передаче в аренду  недвижимого и движимого имущества, находящегося в собственности  муниципального образования «Город Ленск»  Ленского района Республики Саха (Якутия)  городской Совет депутатов

РЕШИЛ:

 1. Утвердить Положение  о передаче в аренду  недвижимого и движимого имущества, находящегося в собственности  муниципального образования «Город Ленск»  Ленского района Республики Саха (Якутия) согласно Приложению.

2. Признать утратившим силу Решение городского Совета депутатов от 22.02.2006г.  №7-12 "Об утверждении Положения о порядке передачи в аренду административных зданий, строений и нежилых помещений, находящихся в  собственности муниципального образования "Город Ленск".

	Председатель городского Совета
	А.И. Девятияров

	Глава города 
	Л.А. Иляхин


   Приложение 

 к решению городского Совета

депутатов № 20-6

  от»20» апреля 2010г.

ПОЛОЖЕНИЕ

О ПЕРЕДАЧЕ В АРЕНДУ НЕДВИЖИМОГО И ДВИЖИМОГО ИМУЩЕСТВА,

НАХОДЯЩЕГОСЯ В СОБСТВЕННОСТИ МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ 

 "ГОРОД ЛЕНСК"

1. Общие положения. 

1.1. Настоящее Положение регулирует порядок и условия передачи в аренду  недвижимого и движимого имущества, являющегося муниципальной собственностью муниципального образования "Город Ленск" (далее - муниципальное имущество), за исключением объектов жилищного фонда города  и земельных участков.

1.2. Настоящее Положение разработано в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Бюджетным кодексом Российской Федерации,Федеральным законом от 6 октября 2003года №131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации",Федеральным законом от 26 июля 2006 года № 135-ФЗ "О защите конкуренции",Федеральным законом от 21 июля 2005 года № 115-ФЗ "О концессионных соглашениях", Федеральным законом №135-ФЗ от 29.07.1998г. "Об оценочной деятельности в Российской Федерации", Приказом Федеральной антимонопольной службы РФ от 10.02.2010г. № 67 "О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении государственного и муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса", Уставом МО "Город Ленск".

1.3. В аренду может быть передано  следующее муниципальное имущество: 

-   объекты недвижимости:нежилые отдельно стоящие здания, строения, нежилые помещения;

- объекты недвижимости со встроенным неотделимым оборудованием,сооружения, имущественные комплексы, незавершенные строительством объекты;

-   объекты движимого имущества.

1.4. Полномочия Арендодателя при передаче в аренду муниципального имущества от имени муниципального образования "Город Ленск" осуществляет Комитет имущественных отношений (далее- Комитет) по распоряжению главы города, либо иные юридические лица, определенные правовыми актами администрации города.

1.5. Муниципальное имущество предоставляется в аренду юридическим лицам, физическим лицам, зарегистрированным в качестве индивидуальных предпринимателей, осуществляющих предпринимательскую деятельность без образования юридического лица; физическим лицам, осуществляющим деятельность, не являющуюся предпринимательской, право на занятие которой предусмотрено для определенных категорий лиц действующим законодательством, а также органам государственной власти и местного самоуправления (далее - Арендатор).

1.6. Правоотношения между Арендодателем и Арендатором регулируются договором аренды.

1.7. Договор на передачу в аренду муниципального имущества заключается в письменной форме Арендодателем и Арендатором. 

1.8. Договор аренды может быть заключен на срок до одного года либо свыше одного года, но не более 5 лет.

1.9. Если в передаваемом в аренду недвижимом имуществе находится муниципальное движимое имущество, то одновременно с договором на аренду недвижимого имущества заключается договор на аренду движимого имущества. Движимое имущество может быть передано в аренду, как в составе недвижимого имущества, так и отдельными единицами.

1.10. Муниципальное имущество, передаваемое  в аренду, подлежит обязательной  оценке. Расходы по проведению оценочных мероприятий возлагаются на   Арендодателя, в порядке, предусмотренном действующим законодательством об оценочной деятельности. 

1.11.При условии, если имущество входит в состав казны МО "Город Ленск" расходы по  проведению оценочных мероприятий несет администрация города, в случае если  имущество закреплено за МУП, МУ (балансодержатель)  расходы по  проведению оценочных мероприятий несет вышеуказанные юридические лица.

1.12. При условии, если муниципальное имущество закреплено за муниципальными унитарными предприятиями или учреждениями, сдача в аренду производится в соответствии с условиями договора о закреплении имущества на вещном праве, предусмотренном ГК РФ.  

1.13. Во всех взаимоотношениях сторон, не предусмотренных настоящим Положением и договором аренды, стороны руководствуются нормами действующего гражданского законодательства.

2. Порядок заключения договоров  аренды муниципального имущества.

2.1. Для рассмотрения вопроса о передаче в аренду муниципального имущества на имя главы города направляется заявление(приложение 1):

  К заявлению  в обязательном порядке прилагаются следующие документы:

- копии учредительных документов заявителя (для индивидуальных предпринимателей, осуществляющих свою деятельность без образования юридического лица, свидетельство о государственной регистрации и выписку из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей);

2.2. Заключение договоров аренды в отношении муниципального имущества, находящегося в казне, на основании Федерального закона от 26 июля 2006 года № 135-ФЗ "О защите конкуренции" может быть осуществлено  только по результатам проведения конкурсов или аукционов на право заключения таких договоров, за исключением предоставления прав аренды на такое имущество:

1) на основании международных договоров Российской Федерации (в том числе межправительственных соглашений), федеральных законов, устанавливающих иной порядок распоряжения этим имуществом, актов Президента Российской Федерации, актов Правительства Российской Федерации, решений суда, вступивших в законную силу;

2) государственным органам, органам местного самоуправления, а также государственным внебюджетным фондам, Центральному банку Российской Федерации;

3) государственным и муниципальным учреждениям, государственным корпорациям, государственным компаниям;

4) некоммерческим организациям, созданным в форме ассоциаций и союзов, религиозных и общественных организаций (объединений) (в том числе политическим партиям, общественным движениям, общественным фондам, общественным учреждениям, органам общественной самодеятельности, профессиональным союзам, их объединениям (ассоциациям), первичным профсоюзным организациям), объединений работодателей, товариществ собственников жилья;

5) адвокатским, нотариальным, торгово-промышленным палатам;

6) образовательным учреждениям независимо от их организационно-правовых форм, включая указанные в п.п.3 пункта  2.2  настоящего Положения государственные и муниципальные образовательные учреждения, и медицинским учреждениям частной системы здравоохранения;

7) для размещения объектов почтовой связи;

8) лицу, обладающему правами владения и (или) пользования сетью инженерно-технического обеспечения, в случае, если передаваемое имущество является частью соответствующей сети инженерно-технического обеспечения и данные часть сети и сеть являются технологически связанными в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности;

9) лицу, с которым заключен государственный или муниципальный контракт по результатам конкурса или аукциона, проведенных в соответствии с Федеральным законом от 21 июля 2005 года N 94-ФЗ "О размещении заказов на поставки товаров, выполнение работ, оказание услуг для государственных и муниципальных нужд", если предоставление указанных прав было предусмотрено конкурсной документацией, документацией об аукционе для целей исполнения этого государственного или муниципального контракта. Срок предоставления указанных прав на такое имущество не может превышать срок исполнения государственного или муниципального контракта;

10) на срок не более чем тридцать календарных дней в течение шести последовательных календарных месяцев (предоставление указанных прав на такое имущество одному лицу на совокупный срок более чем тридцать календарных дней в течение шести последовательных календарных месяцев без проведения конкурсов или аукционов запрещается);

11) взамен недвижимого имущества, права в отношении которого прекращаются в связи со сносом или с реконструкцией здания, строения, сооружения, которыми или частью которых является такое недвижимое имущество, либо в связи с предоставлением прав на такое недвижимое имущество государственным или муниципальным образовательным учреждениям, медицинским учреждениям. При этом недвижимое имущество, права на которое предоставляются, должно быть равнозначным ранее имеющемуся недвижимому имуществу по месту расположения, площади и определяемой в соответствии с законодательством Российской Федерации, регулирующим оценочную деятельность, стоимости. Условия, при которых недвижимое имущество признается равнозначным ранее имеющемуся недвижимому имуществу, устанавливаются федеральным антимонопольным органом;

12) правопреемнику приватизированного унитарного предприятия в случае, если такое имущество не включено в состав подлежащих приватизации активов приватизированного унитарного предприятия, но технологически и функционально связано с приватизированным имуществом и отнесено федеральными законами к объектам гражданских прав, оборот которых не допускается, или к объектам, которые могут находиться только в государственной или муниципальной собственности.

 13) в виде муниципальной преференции.

2.3. В порядке, предусмотренном п.2.2. настоящего Положения, осуществляется заключение договоров аренды, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении:

1) государственного или муниципального недвижимого имущества, которое принадлежит на праве хозяйственного ведения либо оперативного управления государственным или муниципальным унитарным предприятиям;

2) государственного или муниципального недвижимого имущества, закрепленного на праве оперативного управления за государственными или муниципальными автономными учреждениями;

3) государственного или муниципального имущества, которое принадлежит на праве оперативного управления государственным или муниципальным бюджетным учреждениям.

2.4. Лицо, которому в соответствии с пунктами 2.2 и 2.3. настоящего Положения предоставлено право  аренды помещения, здания, строения или сооружения, может передать такие права в отношении части или частей помещения, здания, строения или сооружения третьим лицам с согласия собственника без проведения конкурсов или аукционов. При этом общая площадь передаваемых  в аренду  третьим лицам части или частей помещения, здания, строения или сооружения не может превышать десять процентов площади помещения, здания, строения или сооружения, права аренды которых предоставлены в соответствии с пунктами 2.2 и 2.3. настоящего Положения, и составлять более чем двадцать квадратных метров.

2.5. В соответствии с частью 4 статьи 53 Федерального закона №135-ФЗ от 26.07.2006г. "О защите конкуренции"договоры аренды заключенные до 1 июля 2008 года с субъектами малого и среднего  предпринимательства, за исключением субъектов малого и среднего предпринимательства, указанных в части 3 статьи 14 Федерального закона от 24 июля 2007 года № 209-ФЗ "О развитии  малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации", и субъектов малого и среднего предпринимательства, осуществляющих добычу и переработку полезных ископаемых (кроме общераспространенных полезных ископаемых) могут быть заключены на новый срок без проведения торгов на срок не более чем до 1 июля 2015 года, при условии отсутствия  на момент заключения такого договора аренды  на новый срок оснований для его досрочного расторжения, предусмотренных гражданским законодательством.

2.6. После принятия решения о порядке и основании для предоставления права аренды, заявителю направляется извещение. 

  В десятидневный срок со дня получения извещения в Комитет представляются  необходимые документы.

 Заявление и прилагаемые документы представляются: для индивидуальных предпринимателей - лично претендентом или лицом, действующим по доверенности, заверенной нотариально; для юридических лиц - руководителем или лицом, назначенным приказом руководителя или действующим по доверенности.

2.7. Заявление на заключение договора аренды на новый срок  направляется не позднее месяца до окончания срока действия договора.

К заявлению прилагаются следующие документы:

- акт сверки поступления платежей между Арендатором и Арендодателем на текущую дату по форме согласно приложению 2 к Положению;

- копия предыдущего договора аренды;

- дополнительные документы (при необходимости).

Заявление, направленное без приложения всех перечисленных в настоящем пункте документов, рассмотрению не подлежит.

2.8. Рассмотрение заявлений о порядке и основании для предоставления права аренды, о заключении договоров на новый срок и принятие решений по ним проводится в месячный срок при условии представления полного пакета документов, указанных в п. п. 2.1, 2.7 настоящего Положения. 

2.9. Оформление правовых актов о передаче в аренду осуществляет Комитет.

2.10. Договор аренды заключается в месячный срок со дня издания правового акта.

2.11. Оформление договора аренды осуществляется Комитетом.

3. Порядок заключения договора аренды на конкурсных условиях.

3.1.Конкурс на право заключения договора аренды на конкурсных условиях может проводиться на муниципальное имущество, не используемое для нужд муниципального образования и не обремененное договорами аренды.

3.2. Организатором проведения конкурса выступает Комитет.

3.3. Комитет  организует подготовку и публикацию информационного сообщения о конкурсных условиях передачи в аренду муниципального имущества, которое должно быть опубликовано в средствах массовой информации не менее чем за 30 дней до проведения конкурса.

3.4. Конкурсные условия определяются исходя из социальной значимости и экономической эффективности использования муниципального имущества.

К социальным условиям относятся:

- сохранение определенного числа рабочих мест;

-  улучшение ассортиментного перечня;

- развитие торгового сервиса и бытовых услуг, оказываемых субъектами малого и среднего предпринимательства.

К иным условиям относятся:

- мероприятия по реконструкции объекта, проведение ремонтных работ (улучшение его эксплуатационных свойств), оказание услуг по хозяйственному содержанию объекта и т.д.;

- модернизация или приобретение нового оборудования.

3.5. Обязательства по выполнению конкурсных условий являются неотъемлемой частью договора аренды.

3.6. Не допускаются к участию в конкурсе:

- заявители, находящиеся в стадии реорганизации, ликвидации или банкротства;

- заявители, сообщившие о себе недостоверные сведения;

- заявители, не представившие документы, необходимые для рассмотрения.

3.7. Порядок проведения конкурсов и аукционов на право заключения договоров аренды  устанавливается федеральным антимонопольным органом.

4. Предоставление муниципального  имущества в аренду и его возврат 

4.1.Арендодатель передает муниципальное имущество Арендатору по акту приема-передачи.

Имущество считается переданным Арендатору со дня подписания сторонами акта приема-передачи.

4.2. При прекращении договора аренды Арендатор обязан вернуть Арендодателю имущество в том состоянии, в котором он его получил, с учетом нормального износа или в состоянии, обусловленном договором.

4.3. При невыполнении Арендатором требований Арендодателя по возврату муниципального имущества Арендодатель осуществляет принудительный возврат имущества в судебном порядке.

5. Государственная регистрация договора аренды 

5.1. Договор аренды, заключенный на срок не менее одного года, подлежит государственной регистрации.

5.2. При досрочном расторжении договора аренды, заключенного на срок не менее одного года, Арендодатель направляет информацию в регистрирующий орган для внесения соответствующих изменений.

5.3. Государственная регистрация договора аренды, внесение изменений производится за счет собственных средств Арендатора.

6. Изменение и расторжение договора аренды.

 6.1. Изменение и расторжение договора возможно по соглашению сторон.

Соглашение об изменении или о расторжении договора совершается в той же форме, что и договор.

6.2. В случае изменений (дополнений) условий договора аренды по инициативе Арендатора, последний направляет Арендодателю заявление произвольной формы с приложением документов, предусмотренных настоящим Положением.

Решение о внесении изменений (дополнений) в договор аренды принимается в месячный срок и оформляется распоряжением Комитета, на основании которого заключается дополнительное соглашение.

6.3. При изменении договора обязательства сторон сохраняются в измененном виде. При расторжении договора обязательства сторон прекращаются.

6.4. В случае изменения или расторжения договора обязательства считаются измененными или прекращенными с момента заключения соглашения сторон об изменении или о расторжении договора, если иное не вытекает из соглашения или характера изменения договора, а при изменении или расторжении договора в судебном порядке - с момента вступления в законную силу решения суда об изменении или о расторжении договора.

7. Платежи и расчеты за пользование муниципальным имуществом 

7.1. При определении порядка и основания сдачи в аренду муниципального имущества Комитет определяет порядок исчисления арендной платы за пользование муниципальным имуществом. 

    При сдаче в аренду муниципального имущества в порядке конкурса, аукциона применяется   порядок исчисления арендной платы за пользование муниципальным имуществом, согласно Отчёту об определении рыночно-обоснованной величины арендной платы за 1 кв.м. помещения, либо 1 единицу техники. При этом Отчёт должен соответствовать требованиям Федерального законодательства об оценочной деятельности, Стандартов российского общества оценщиков(РОО) и кодекса профессиональной этики членов СМАО. В случаях, если в условиях конкурса предусмотрено улучшение состояния имущества (различные виды ремонтных работ, благоустройство и т. д.) арендная плата может быть установлена ниже определенной оценочной стоимости, что должно быть предусмотрено в информационном сообщении о проведении конкурса.

   При сдаче в аренду муниципального имущества в порядке, предусмотренном Федеральным законом от 26 июля 2006 года № 135-ФЗ "О защите конкуренции" применяется методика расчета арендной платы, согласно приложениям 4,5.

7.2. Арендная плата за пользование муниципальным имуществом может изменяться не чаще одного раза в год.

7.3. В размер арендной платы не входят:

- платежи за коммунальные услуги, оплата которых производится по отдельным договорам, заключенным Арендатором с организацией, предоставляющей данные услуги.

- налог на добавленную стоимость, исчисление и перечисление которого производится Арендатором самостоятельно в соответствии с действующим Налоговым кодексом

7.4. Арендная плата по договору аренды муниципального имущества,находящегося в казне, перечисляется Арендатором в  бюджет муниципального образования "Город Ленск".

Приложение 1

к Положению

о передаче в аренду недвижимого

и движимого имущества, находящегося

в собственности муниципального

образования "Город Ленск"

	#G0 Главе города 

	 ________________

	от______________

	ЗАЯВЛЕНИЕ 

	о _________________________________________________________

	(передаче в аренду, заключении договора аренды 

	на новый срок)

	муниципального  имущества 

	

	Прошу _________________________________________________________________

	(передать в аренду, заключить договор аренды на новый срок)

	нежилое помещение по адресу: ___________________________________________

	общей площадью _______________________________________ кв. м,

	находящееся в_________________________________________________________                 

	сроком на______________________________________________________________

	юридическому (физическому) лицу_________________________________________ 

	(Ф.И.О. заявителя или наименование организации)___________________________

	______________________________________________________________________

	(ее правовой статус)

	для использования в целях_______________________________________________

	вид деятельности _______________________________________________________

	Адрес заявителя _________________________________________ тел.

	____________________________________________________________________

	(паспортные данные, дата, место рождения заявителя)

	Расчетный или лицевой счет N____________________________________________

 идентификационный номер налогоплательщика_____________________________

	Гражданин или руководитель 

	организации заявителя 

	 (должность)

	__________________________

	 (Ф.И.О.)

	

	__________________________ 

	 дата 

	

	

	МП 

	

	
	

	
	

	


Приложение 2

к Положению

о передаче в аренду недвижимого

и движимого имущества, находящегося

в собственности муниципального

образования

"Город Ленск"

	#G0__________________________________________________

	полное наименование арендодателя:

	__________________________________________________

	адрес 

	

	Акт сверки

	между Комитетом  имущественных отношений МО "Город Ленск"и

	(арендатором)

	Договор аренды N _________

	за _____________ 20___ г.

	(период)

	

	 Адрес помещения по договору: _____________________________________

	 Задолженность по аренде на _____________ составляет ________ руб.

	 Задолженность по пене на _____________ составляет ________ руб.

	 Итого задолженность на _____________ составляет ________ руб.


	#G0Дата 
	Начислено 
	Оплачено 
	Вид платежа (текущий платеж, задолженность

прошлых лет по арендной плате, пени, штраф)

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	Итого 
	
	
	


	#G0 Задолженность по аренде на _______________ составляет ________ руб.

	 Задолженность по пене на _________________ составляет ________ руб.

	 Итого задолженность на ___________________ составляет ________ руб.

	______________________________________________________________________

	 полное наименование контрагента 

	______________________________________________________________________

	адрес контрагента 

	Арендатор:

	______________________
	___________________ (руководитель)

	подпись 
	расшифровка подписи 

	______________________
	___________________ (главный бухгалтер)

	подпись 
	расшифровка подписи 

	

	Арендодатель:

	Комитет имущественных отношений 

	______________________ 
	___________________

	подпись 
	расшифровка подписи 


Приложение 3

к Положению

о передаче в аренду недвижимого

и движимого имущества, находящегося

в собственности муниципального

образования 

"Город Ленск"

ДОГОВОР № _________

АРЕНДЫ ДВИЖИМОГО ИМУЩЕСТВА,

МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ "ГОРОД ЛЕНСК"

г. Ленск                                                                                          "___" ___________ 20__ г. 

Арендодатель от имени собственника муниципального имущества выступает Комитет имущественных  отношений, именуемый в дальнейшем Комитет, в лице председателя Комитета ____________________________________________

	действующего на основании Устава и ______________________________________

	полное наименование юридического лица 

	полное наименование организации

	именуемый в дальнейшем Арендатор в лице ________________________________

	должность, Ф.И.О.паспортные данные, прописка, дата, место рождения,

	телефоны, адрес организации 

	действующего на основании Положения (Устава, свидетельства предпринимателя)

	N ___________ дата выдачи _______________) (указать нужное)

	заключили договор о нижеследующем:


1. Общие положения

1.1. Арендодатель передает во временное пользование без права выкупа муниципальное движимое имущество в количестве ______ единиц (согласно Приложения), общей балансовой стоимостью __________ руб., расположенное по адресу:_____________________________________________ для использования в деятельности _________________________________________

1.2. Срок аренды устанавливается с "___" ________ 20_ г. по "___" __________20_ г.

2. Права и обязанности сторон

2.1. Арендодатель:

2.1.1. Контролирует целевое использование и сохранность движимого имущества, переданного Арендатору, для чего имеет свободный доступ к имуществу в присутствии Арендатора.

2.1.2. Осуществляет контроль за своевременной оплатой арендных платежей.

2.1.3. Передает Арендатору имущество, указанное в п. 1.1 договора, по акту приема-передачи, в котором должно быть подробно указано техническое состояние имущества на момент сдачи в аренду.

2.2. Арендатор обязан:

2.2.1. Использовать имущество исключительно по прямому назначению, указанному в п. 1 настоящего договора.

2.2.2. Обеспечить сохранность имущества, переданного в аренду и нести полную материальную ответственность за причиненный ущерб в соответствии с действующим законодательством.

2.2.3. Поддерживать имущество, полученное в аренду, в исправном состоянии, включая осуществление текущего и капитального ремонтов за свой счет, и нести все расходы на его содержание.

2.2.4. Обеспечивать эксплуатацию арендуемого имущества без ухудшения экологического состояния окружающей среды.

2.2.5. Не сдавать переданное по договору имущество, как в целом, так и частично, в аренду, залог, безвозмездное пользование, не вносить его в качестве вклада в уставный капитал хозяйственных товариществ, обществ, передавать или иным образом распоряжаться имуществом, не производить списание имущества и его замену без письменного согласия Арендодателя.

2.2.6. Нести риск случайной гибели или случайного повреждения имущества при отсутствии форс-мажорных обстоятельств.

2.2.7. Вносить арендную плату в порядке и сроки, установленные настоящим договором. Ежеквартально производить с Арендодателем сверку произведенных платежей по арендной плате с оформлением акта сверки.

2.2.8. В случае нарушения сроков внесения арендной платы, установленных настоящим договором, уплачивать пеню в порядке предусмотренном действующим законодательством.

2.2.9. По окончании срока действия договора, либо по инициативе арендатора при его досрочном расторжении (при условии письменного сообщения Арендодателю не позднее, чем за один месяц о предстоящем возврате муниципального имущества) возвратить имущество Арендодателю в состоянии, пригодном для дальнейшей эксплуатации, с оформлением акта приема-передачи в течение пяти дней с момента расторжения договора, либо по истечении срока его действия.

2.2.10. В случае не возврата арендованного имущества в установленный настоящим договором срок уплатить Арендодателю арендную плату по день фактической сдачи имущества по акту.

3. Платежи и расчеты по договору

3.1. Арендная плата в год по настоящему договору рассчитывается или устанавливается в соответствии с Положением о передаче в аренду недвижимого и движимого имущества, находящегося в собственности муниципального образования "Город Ленск".

3.2. Арендная плата без учета НДС перечисляется Арендатором ежемесячно до 10 числа текущего месяца и вносится на расчетный счет __________________________ с указанием в платежных документах кода __________________________ и наименования платежа ________________________, N, даты договора аренды. Основанием для ежемесячной оплаты аренды является настоящий договор, а при его отсутствии - акт фактического использования помещения.

3.3. Налог на добавленную стоимость исчисляется Арендатором самостоятельно и перечисляется в размере и сроки в соответствии с действующим законом о налогах и сборах на счет, указанный ИФНС.

3.4. Расчеты за эксплуатационные и прочие затраты по содержанию муниципального имущества Арендатор производит непосредственно с организацией, оказывающей данные услуги в порядке, установленном по соглашению сторон.

4. Изменение, расторжение договора

4.1. Соглашение об изменении условий договора оформляется дополнительным соглашением на основании распоряжения Комитета.

4.2. Арендодатель имеет право досрочно расторгнуть договор по основаниям, предусмотренным статьей 619 ГК РФ, а также, в случае, если Арендатор осуществляет предпринимательскую (хозяйственную) деятельность арендуемым имуществом с нарушением действующего законодательства.

4.3. По требованию одной из сторон договор аренды может быть расторгнут по решению Арбитражного суда в случае нарушения другой стороной условий договора и по другим основаниям, предусмотренным законодательством Российской Федерации, настоящим договором.

5. Ответственность сторон

5.1. Стороны несут ответственность за ущерб, причиненный по их вине другой стороне, в порядке, установленном действующим законодательством Российской Федерации.

6. Особые условия договора

6.1. Арендатор имеет преимущественное право на заключение договора аренды на новый срок при надлежащем исполнении условий договора аренды в период его действия.

6.2. Основанием для заключения договора аренды на новый срок является заявление Арендатора и прилагаемые к нему документы, перечень которых определен действующим Положением, направленные не позднее месяца  до окончания срока действия договора.

6.3. Договор составлен на основании распоряжения от "___" ______ 20__г. №______

7. Прочие условия

7.1. Во всем остальном, не предусмотренном настоящим договором, стороны руководствуются нормами действующего законодательства. Спорные вопросы, возникающие между сторонами, решаются в арбитражном суде.

7.2. Настоящий договор составлен в трех экземплярах, находящихся по одному у каждой стороны по договору и имеющих одинаковую юридическую силу.

8.Юридические адреса сторон:

 8.1. Арендатор ___________________________________________________________

Адрес __________________________________________________________________

 подпись МП 

8.2. Арендодатель

Комитет имущественных отношений МО "Город Ленск"

Адрес __________________________________________________________________ 

Председатель Комитета ___________________________________________________

 подпись МП 

 Приложение 4

к Положению о передаче в аренду недвижимого

и движимого имущества, находящегося

в собственности муниципального образования 

"Город Ленск"

Методика

расчета арендной платы за пользование 

недвижимым имуществом , находящимся в собственности 

муниципального образования «Город Ленск»

Расчет годовой арендной платы нежилого фонда производится по следующей формуле:

А год = (Sх Сс х Ки х Ко х Кз х Кнж х Кт х Км х Кп)/10

Где:

1. S– занимаемая общая площадь (кв.м.) без учета площадей общего пользования;

2. Сс – стоимость строительства 1 кв. м. нового здания;

3. Ки – Коэффициент цели использования арендуемых помещений.

	Цели использования арендуемых помещений
	Коэффициент

	Все помещения коммерческого и сберегательного банков и их учреждений (филиалов), казино, ресторана, ночного клуба 
	2,1

	Офисы страхового, инвестиционного и рекламного агентства, агентства недвижимости, коллегии и юридической консультации адвокатов, аудиторской и нотариальной конторы
	1,7

	Все помещения гостиницы, мотеля, кемпинга
	1,6

	Все помещения охранного бюро, автосервиса, скупки драгоценных камней и металлов, бара, кафе, сауны, косметического салона, офиса сыскного агентства, компьютерного и Интернет салонов, видеосалона, художественного салона, выставочного зала ведущего реализацию; зала игровых автоматов, дискотеки, магазина розничной торговли, имеющего лицензию на торговлю алкогольными напитками.
	1,3

	Все помещения ломбарда, оптовой базы (склада) и терминала, офисы экскурсионного и туристического бюро, розничной торговли, не имеющего лицензию на торговлю алкогольными напитками
	1,2

	Все помещения бани, парикмахерской и товарного склада (кроме терминала, оптового и аптечного склада)
	0,9

	Все помещения редакции, издательства, информационного агентства, радиостанции, студий видео – и звукозаписи, теле – и  киностудий, почты, телеграфа и телефонной станции
	0,8

	Все помещения аптеки, аптечного склада, книжной торговли, негосударственной организации в сфере бытового обслуживания
	0,7

	Все помещения столовой, буфета, кулинарии, цеха негосударственной организации в сфере материального производства, в т.ч. сфере промышленности, транспорта, строительства, ремонта и эксплуатации объектов недвижимости
	0,65

	Все помещения негосударственного зрелищного предприятия
	0,6

	Все помещения негосударственного детского внешкольного учреждения, пунктов общественного питания, обслуживающих образовательные учреждения, организаций народных промыслов, офис общественного объединения
	0,4

	Все помещения спортивного клуба, негосударственного образовательного учреждения, негосударственного учреждения здравоохранения, спортивные и тренажерные залы, выставочный зал, не ведущие реализацию
	0,4

	Все помещения под иные цели
	1,0


3.1. Если арендуемые помещения имеют разные Ки, арендная плата рассчитывается отдельно по каждой группе таких помещений, а затем суммируются.

3.2. Ко – коэффициент типа организации:

Для общественных объединений, кроме помещений офиса    0,5

Для субъектов малого предпринимательства 


0,75

Для иных организаций 




1,0

4. Кз – коэффициент, учитывающий территориальную зону расположения арендуемого здания (помещения):

г. Ленск:

Зона 1

1,25

Зона 2

1,5

Зона 3

2,0

Зона 1  (мкр. Северный, мкр. Разведчик, район Мухтуи, микрорайон Доярушка, Старый порт, до границ ул. Ленских Событий – ул. Чапаева – ул. Первомайская – ул. Заозерная – ул. Нюйская до ул. Объездная)

Зона 2 (ул. Объездная, ул. Победы от ул. Пролетарская, до мкр. Разведчик)

Зона 3 (ул. Ленских событий – ул. Чапаева – ул. Первомайская – ул. Заозерная – ул. Нюйская – ул. Пролетарская – ул. Ленина)

5. Кнж – коэффициент качества нежилого помещения

Кнж = К1.1 + К1.2 + К1.3 + К1.4.

К1.1. отдельно стоящий объект


0,5

Часть объекта





0,4

Встроено-пристроенная часть в жилом объекте
0,2

Чердак (мансарда)




0,15

Полуподвал, подвал 




0,1

Степень технического благоустройства:

К 1.2. при наличии водопровода, канализации,

           Горячей воды, центрального отопления



0,25

           Водопровода, канализации, центрального отопления 

0,20

           Центрального отопления, водопровода                                        0,15

           Центрального отопления                                                                0,1

Высота потолков в помещении:

К1.3. при высоте потолков свыше 3 м. 



0,25

          От 2,6 до 3,0 м.






0,13

          Менее 2,6






0,07

Удобства расположения здания:

К1.4. при расположении здания в радиусе 200 м.

От автобусной остановки в зонах 2, 3




0,25

при расположении здания далее 200 м.

От автобусной остановки в зонах 2, 3




0,15

6. Кт – коэффициент типа строения:


Производственное или складское неотапливаемое

0,5


Производственное или складское отапливаемое
             0,8


Прочие







1,0

7. Км – коэффициент качества строительного материала:


Кирпич







1,38


Дерево (брус, лафет), щитовые, засыпные


0,65


Железобетон, бетонный блок




0,83

8. Кп – коэффициент пригодности здания:


Кп=(100-%износа (по тех. паспорту))/100

 Приложение 5

к Положению

о передаче в аренду недвижимого

и движимого имущества, находящегося

в собственности муниципального

образования 

"Город Ленск"

Методика

расчета арендной платы за пользование 

движимым имуществом, находящимся

 в муниципальной собственности МО «Город Ленск»

1. Общая часть

Рассчитанная в соответствии с настоящей Методикой величина арендной платы не включает все виды налогов и иных платежей.

2. Расчет арендной платы

Расчет платы за пользование движимым имуществом осуществляется по формуле:

Пап = Бст. x Ар. %  где:

Пап - арендная плата за пользование движимым имуществом, всего руб. в год;

Бст. - балансовая стоимость имущества в руб.;

Ар. - арендный процент, устанавливается в зависимости от доходности сдаваемого имущества:

	N
пп
	Наименование движимого имущества        
	Арендный  
процент (%)

	1 
	Автотранспорт                                  
	15     

	2 
	Торговое оборудование                          
	15     

	3 
	Токарные и деревообрабатывающие станки         
	10   

	4 
	Оборудование для хлебопечения                  
	10   

	5 
	Трубы и трубопроводы, оборудование для тепловых
сетей                                       
	10   


   Срок полезного использования основных средств определяется при принятии имущества к бухгалтерскому учету в соответствии с Классификацией основных средств, включаемых в амортизационные группы, установленной постановлением Правительства РФ от 01.01.2002 N 1 "О классификации основных средств, включаемых в амортизационные группы". Для тех видов основных средств, которые не указаны в амортизационных группах, срок полезного использования устанавливается учреждением в соответствии с техническими условиями или рекомендациями организаций-изготовителей.


