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	САХА ОРОСПYYБЛYКЭТИН ЛЕНСКЭЙ ОРОЙУОНУН
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	МУНИЦИПАЛЬНОЕ ОБРАЗОВАНИЕ

«ГОРОД ЛЕНСК»

ЛЕНСКОГО РАЙОНА
РЕСПУБЛИКИ САХА (ЯКУТИЯ)

ГОРОДСКОЙ СОВЕТ ДЕПУТАТОВ

	

	от «28» декабря  2010 г.
	РЕШЕНИЕ
	№ 
	25-2

	Об утверждении методики расчета арендной платы за муниципальное имущество муниципального образование «Город Ленск»
	


В целях повышения эффективности использования муниципального имущества МО «Город Ленск», увеличения доходной части городского бюджета, руководствуясь ст. 606-625 ГК РФ, ФЗ от 6 октября 2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», ФЗ от 26 июля 2006 года № 135-ФЗ «О защите конкуренции», ФЗ от 21 июля 2005 года № 115-ФЗ «О концессионных соглашениях», Приказ ФАС РФ от 10.02.2010 N 67 городской Совет депутатов 
РЕШИЛ:

1. Утвердить Методику расчета арендной платы объектов нежилого фонда, находящихся в муниципальной собственности муниципального образования «Город Ленск» (приложение 1);

2. Утвердить Методику расчета арендной платы за движимое имущество, сооружения, находящиеся в муниципальной собственности муниципального образования «Город Ленск» (приложение 2);

3. Утвердить Методику расчета арендной платы за пользование инженерными коммуникациями, находящиеся в муниципальной собственности муниципального образования «Город Ленск» (приложение 3);

4. Настоящее решение вступает в законную силу с момента принятия;

           5. Контроль за исполнением настоящего решения возложить на Председателя МУ КИО МО «Город Ленск» ( Батранчука О.Е.).

	Председатель городского Совета депутатов

Глава города
	                                     А.И.Девятияров

Л.А.Иляхин


Приложение 1
к решению городского Совета

депутатов №25-2
от «28» декабря2010г.
Методика расчета арендной платы объектов нежилого фонда, находящихся в муниципальной собственности муниципального образования «Город Ленск»
Арендная плата за нежилые помещения, находящиеся в муниципальной собственности, определяется Комитетом имущественных отношений МО «Город Ленск» для каждого объекта индивидуально.

При передаче в аренду здания, помещения принимается общая площадь объекта с учетом подсобных помещений (коридор, тамбур, лестничная клетка, санузел, туалет, умывальник, вестибюль, фойе и т.д.). В случае если подсобные помещения являются местами общего пользования для двух и более пользователей, за арендуемую площадь принимается полезная площадь объекта либо его части с учетом площади подсобных помещений, рассчитанной пропорционально занимаемым полезным площадям.

При многофункциональном использовании арендуемого помещения арендная плата устанавливается для каждого вида целевого использования и рассчитывается пропорционально занимаемой под каждый вид целевого использования площади.

Арендная плата не включает в себя затраты по коммунальным, эксплуатационным, административно-хозяйственным услугам, текущему и капитальному ремонту, налоги, сборы.

Расчет годовой арендной платы нежилого фонда производится по следующей формуле:

А год = (Sх Сс х Ки х Ко х Кз х Кнж х Кт х Км х Кп)/10

где
1. S– занимаемая общая площадь (кв.м.) без учета площадей общего пользования;

2. Сс – стоимость строительства 1 кв. м. нового здания;

3. Ки – Коэффициент цели использования арендуемых помещений.

	Цели использования арендуемых помещений
	Коэффициент

	Все помещения коммерческого и сберегательного банков и их учреждений (филиалов), казино, ресторана, ночного клуба 
	2,1

	Офисы страхового, инвестиционного и рекламного агентства, агентства недвижимости, коллегии и юридической консультации адвокатов, аудиторской и нотариальной конторы
	1,7

	Все помещения гостиницы, мотеля, кемпинга
	1,6

	Все помещения охранного бюро, автосервиса, скупки драгоценных камней и металлов, бара, кафе, сауны, косметического салона, офиса сыскного агентства, компьютерного и Интернет салонов, видеосалона, художественного салона, выставочного зала ведущего реализацию; зала игровых автоматов, дискотеки, магазина розничной торговли, имеющего лицензию на торговлю алкогольными напитками.
	1,3

	Все помещения ломбарда, оптовой базы (склада) и терминала, офисы экскурсионного и туристического бюро, розничной торговли, не имеющего лицензию на торговлю алкогольными напитками
	1,2

	Все помещения бани, парикмахерской и товарного склада (кроме терминала, оптового и аптечного склада)
	0,9

	Все помещения редакции, издательства, информационного агентства, радиостанции, студий видео – и звукозаписи, теле – и  киностудий, почты, телеграфа и телефонной станции
	0,8

	Все помещения аптеки, аптечного склада, книжной торговли, негосударственной организации в сфере бытового обслуживания
	0,7

	Все помещения столовой, буфета, кулинарии, цеха негосударственной организации в сфере материального производства, в т.ч. сфере промышленности, транспорта, строительства, ремонта и эксплуатации объектов недвижимости
	0,65

	Все помещения негосударственного зрелищного предприятия
	0,6

	Все помещения негосударственного детского внешкольного учреждения, пунктов общественного питания, обслуживающих образовательные учреждения, организаций народных промыслов, офис общественного объединения
	0,4

	Все помещения спортивного клуба, негосударственного образовательного учреждения, негосударственного учреждения здравоохранения, спортивные и тренажерные залы, выставочный зал, не ведущие реализацию
	0,4

	Все помещения под иные цели
	1,0


3.1. Если арендуемые помещения имеют разные Ки, арендная плата рассчитывается отдельно по каждой группе таких помещений, а затем суммируются.

3.2. Ко – коэффициент типа организации:

Для общественных объединений, кроме помещений офиса       0,5

Для субъектов малого предпринимательства 


0,75

Для иных организаций 





           1,0

4. Кз – коэффициент, учитывающий территориальную зону расположения арендуемого здания (помещения):

г. Ленск:

Зона 1

1,25

Зона 2

1,5

Зона 3

2,0

Зона 1  (п. Северный, п. Разведчик, район Мухтуи, микрорайон Доярушка, Старый порт, до границ ул. Ленских Событий – ул. Чапаева – ул. Первомайская – ул. Заозерная – ул. Нюйская до ул. Объездная)

Зона 2 (ул. Объездная, ул. Победы от ул. Пролетарская, до п. Разведчик)

Зона 3 (ул. Ленских событий – ул. Чапаева – ул. Первомайская – ул. Заозерная – ул. Нюйская – ул. Пролетарская – ул. Ленина)

5. Кнж – коэффициент качества нежилого помещения

Кнж = К1.1 + К1.2 + К1.3 + К1.4.

К1.1. отдельно стоящий объект



0,5

Часть объекта





0,4

Встроено-пристроенная часть в жилом объекте
0,2

Чердак (мансарда)





0,15

Полуподвал, подвал 




0,1

Степень технического благоустройства:

К 1.2. при наличии водопровода, канализации,

           Горячей воды, центрального отопления



0,25

           Водопровода, канализации, центрального отопления 

0,20

           Центрального отопления, водопровода                                         0,15

           Центрального отопления                                                                 0,1

Высота потолков в помещении:

К1.3. при высоте потолков свыше 3 м. 



0,25

          От 2,6 до 3,0 м.






0,13

          Менее 2,6







0,07

Удобства расположения здания:

К1.4. при расположении здания в радиусе 200 м.

От автобусной остановки в зонах 2, 3




0,25

при расположении здания далее 200 м.

От автобусной остановки в зонах 2, 3




0,15

6. Кт – коэффициент типа строения:


Производственное или складское неотапливаемое

0,5


Производственное или складское отапливаемое
                      0,8


Прочие







           1,0

7. Км – коэффициент качества строительного материала:


Кирпич







1,38


Дерево (брус, лафет), щитовые, засыпные


0,65


Железобетон, бетонный блок




0,83

8. Кп – коэффициент пригодности здания:


Кп=(100-%износа (по тех. паспорту))/100

Приложение 2
к решению городского Совета

депутатов №______________

от «___» ____________2010г

Методика расчета арендной платы за движимое имущество, сооружения находящиеся в муниципальной собственности муниципального образования «Город Ленск» 
Размер годовой арендной платы за движимое имущество, сооружения, определяется Комитетом  имущественных отношений МО «Город Ленск» для каждого объекта аренды индивидуально по следующей формуле:

Апл. = БСдв.им. x Na x Кар., где: (1)

Апл.- годовая величина арендной платы;

БСдв.им. – балансовая стоимость имущества в рублях (рыночная стоимость при отсутствии балансовой стоимости);

Na - годовая норма амортизации, определяется по формуле:

Na = 1 / п x 100, %, где: (2)

п - срок полезного использования, определяемый в соответствии с постановлением Правительства Российской Федерации от 01.01.2002 N 1 "О классификации основных средств, включаемых в амортизационные группы";

Кар. - коэффициент доходности аренды, соразмерный ставке рефинансирования, определяется по формуле:

Кар. = 2 + В / 100%,

В - ставка рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующая на момент заключения договора аренды движимого имущества.

Приложение 3

к решению городского Совета

депутатов №______________

от «___» ____________2010г

Методика расчета арендной платы за пользование инженерными коммуникациями, находящиеся в муниципальной собственности муниципального образования «Город Ленск» 
При сдаче в аренду инженерных коммуникаций формула расчета арендной платы имеет вид:

                       Ст вос x К изн x Па x К инф

АПЛ = ----------------------------,

12

где

АПЛ - размер арендной платы в месяц в рублях;

Ст вос - восстановительная стоимость имущества согласно техническому паспорту в рублях;

К изн - коэффициент износа имущества:

К изн = 0,5, если имущество, эксплуатируется меньше половины срока полезного использования;

К изн = 0,3, если имущество эксплуатируется в рамках срока полезного использования, но больше половины срока полезного использования;

К изн = 0,1, если имущество эксплуатируется свыше срока полезного использования;

Па - арендный процент, представляющий собой норму прибыли от сдачи в аренду имущества.

Па устанавливается равным 20%;

К инф - коэффициент инфляции;

К инф применяется при определении арендной платы начиная с первого января года, следующего за годом, в котором был заключен договор аренды.

