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1. Правовое регулирование

1.1. Настоящая документация об аукционе разработана в соответствии с Федеральным законом № 135-ФЗ «О защите конкуренции», Гражданским Кодексом Российской Федерации и  Приказом ФАС РФ от 10.02.2010 N 67 "О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса" (далее – Правила).

1.2. Аукцион проводится в форме торгов открытому по составу участников и по форме подачи предложений о цене договора (цене лота).

1.3. Информация об аукционе размещается на официальном сайте Российской Федерации http://www.torgi.gov.ru и официальном сайте МО «Город Ленск» http://www.gorodlensk.ru. в сети «Интернет» (далее – на официальном сайте торгов).

2. Организатор аукциона
2.1. Организатор аукциона: МУ Комитет имущественных отношений МО «Город Ленск».
2.2. Место нахождения/почтовый адрес: 678144, Республика Саха (Якутия), Ленский район,  город Ленск, улица Ленина дом 63

Номер контактного телефона организатора, контактное лицо: Пнёва Анна Евгеньевна: 8(41137)4-69-74.
3. Предмет аукциона

3.1. Предметом аукциона является право на заключение договора аренды муниципального имущества муниципального образования «Город Ленск» по лоту, указанному в информационном сообщении и Приложении № 1 к настоящей документации об аукционе.
4. Порядок, место дата начала 
окончания срока подачи заявок на участие в аукционе

4.1. Заявка на участие в аукционе подается на срок, установленный настоящей документацией об аукционе, в письменной форме или в форме электронного документа.
4.2. Заявитель вправе подать только одну заявку в отношении каждого предмета аукциона (лота).

4.3. Прием заявок осуществляется по адресу: РС (Я), г. Ленск, ул. Ленина 63, каб.№ 9, в рабочие дни с 9 час 00 мин до 16 час 00 мин местного времени, с перерывом на обед с 12 часов 30 минут до 14 часов 00 минут.
4.4. Начало срока подачи заявок на участие в аукционе: 15октября 2012 года.
4.5. Окончание срока подачи заявок на участие в аукционе: 05 ноября 2012 года до 16 часов 00 минут.
4.6. Заявки на участие в аукционе, поступившая в срок, указанный в документации об аукционе, регистрируется Организатором аукциона.

Заявителю, Организатором аукциона выдается расписка о получении от него заявки на участие в аукционе с указанием даты и времени ее регистрации.

4.7. При получении заявки на участие в аукционе, поданной в форме электронного документа, Организатор аукциона подтверждает в письменной форме или форме электронного документа ее получение в течение одного рабочего дня с даты получения такой заявки.
4.8. Заявка на участие в аукционе, поступившая после окончания срока приема заявок на участие в аукционе, не рассматривается и в тот же день возвращается соответствующему заявителю.

4.9. Заявитель несет все расходы, связанные с подготовкой и подачей заявки на участие в аукционе, участием в аукционе и заключением договора, а Организатор аукциона, не отвечает и не имеет обязательств по этим расходам независимо от характера проведения и результатов торгов.

4.10. Заявитель, подавший заявку на участие в аукционе, вправе отозвать такую заявку в любое время до дня и времени начала рассмотрения заявок на участие в аукционе.

5. Требования к содержанию, 

составу и форме заявки на участие в аукционе.
5.1. Условия аукциона, порядок и условия заключения договора с участником аукциона являются публичной офертой, а заявка на участие в аукционе является акцептом оферты в соответствии со статьей 438 Гражданского кодекса Российской Федерации.
5.2. Заявка должна быть подготовлена по форме согласно Приложению № 2, настоящей документации об аукционе, и содержать:

1) сведения и документы о заявителе, подавшем такую заявку;

а) фирменное наименование (наименование), сведения об организационно-правовой форме, о месте нахождения, почтовый адрес (для юридического лица), фамилия, имя, отчество, паспортные данные, сведения о месте жительства (для физического лица), номер контактного телефона;

б) полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра юридических лиц или нотариально заверенную копию такой выписки (для юридических лиц), полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей или нотариально заверенную копию такой выписки (для индивидуальных предпринимателей), копии документов, удостоверяющих личность (для иных физических лиц), надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица или физического лица в качестве индивидуального предпринимателя в соответствии с законодательством соответствующего государства (для иностранных лиц), полученные не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона;

в) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя - юридического лица (копия решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени заявителя без доверенности (далее - руководитель). В случае если от имени заявителя действует иное лицо, заявка на участие в конкурсе должна содержать также доверенность на осуществление действий от имени заявителя, заверенную печатью заявителя и подписанную руководителем заявителя (для юридических лиц) или уполномоченным этим руководителем лицом, либо нотариально заверенную копию такой доверенности. В случае если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем заявителя, заявка на участие в аукционе должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица;

г) копии учредительных документов заявителя (для юридических лиц);

д) решение об одобрении или о совершении крупной сделки либо копия такого решения в случае, если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством Российской Федерации, учредительными документами юридического лица и если для заявителя заключение договора, внесение задатка или обеспечение исполнения договора являются крупной сделкой;

е) заявление об отсутствии решения о ликвидации заявителя - юридического лица, об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства, об отсутствии решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях.

5.3. Заявка на участие в аукционе оформляется в соответствии со следующими требованиями:
1) все документы, входящие в состав заявки на участие в аукционе, должны быть составлены на русском языке. Подача документов, входящих в состав заявки, на иностранном языке должна сопровождаться предоставлением надлежащим образом заверенного перевода соответствующих документов на русском языке.

2) при подготовке заявки и документов, входящих в состав заявки, не допускается применение факсимильных подписей;

3) все страницы подписанной заявки и документов должны быть читаемыми и четкими, в том числе, включая надписи на оттисках печатей и штампов;

4) заявка на участие должна содержать опись входящих в ее состав документов. Все прилагаемые к заявке документы должны быть прошиты, пронумерованы и скреплены печатью заявителя – юридического лица, подписаны лицом, имеющим право в соответствии с законодательством Российской Федерации действовать от лица заявителя без доверенности, или надлежащим образом уполномоченным им лицом на основании доверенности. В последнем случае оригинал или надлежащим образом заверенная копия доверенности прикладывается к заявке;
Указанные требования не распространяются на нотариально заверенные копии документов.

5) Физические лица предоставляют нотариально заверенные копии требуемых документов.

6) исправления в тексте заявки на участие в аукционе не имеют силы, за исключением тех случаев, когда эти исправления заверены рукописной надписью «исправленному верить» и собственноручной подписью уполномоченного лица, расположенной рядом с каждым исправлением, а также скреплены печатью участниками аукциона – юридического лица;
7) представленные в составе заявки на участие в аукционе документы не возвращаются заявителям и участникам аукциона, кроме отозванных ими заявок на участие в аукционе, а также заявок, поданных после окончании срока подачи заявок на участие в аукционе;
8) соблюдение заявителем требований по оформлению заявки означает, что все документы и сведения, входящие в состав заявки на участие в аукционе, поданы от имени заявителя, а также подтверждает подлинность и достоверность представленных в составе заявки на участие в аукционе документов и сведений.
6. Порядок, место, дата и время начала рассмотрения заявок на участие в аукционе.

6.1. Рассмотрение заявок осуществляется Комиссией по организации и проведению  аукциона на право заключения договора аренды муниципального имущества (далее – Аукционная комиссия) по адресу: РС (Я), г. Ленск, ул. Ленина 63, кабинет № 7, 06 ноября 2012 года с 16 часов 15 минут. 
6.2. Аукционная комиссия рассматривает заявки на участие в аукционе на предмет соответствия требованиям, установленным документацией об аукционе, и соответствия заявителей требованиям, установленным законодательством Российской Федерации к таким участником.

6.3. Срок рассмотрения заявок на участие в аукционе не может превышать десяти дней с даты окончания срока подачи заявок.

6.4. В случае установления факта подачи одним заявителем двух и более заявок на участие в аукционе в отношении одного и того же лота при условии, что поданные ранее заявки таким заявителем не отозваны, все заявки на участие в аукционе такого заявителя, поданные в отношении данного лота, не рассматриваются и возвращаются такому заявителю.

6.5. На основании результатов рассмотрения заявок на участие в аукционе аукционной комиссией принимается решение о допуске к участию в аукционе заявителя и признании заявителя участником аукциона или об отказе в допуске такого заявителя к участию в аукционе, которое оформляется протоколом рассмотрения заявок на участие в аукционе. Протокол ведется аукционной комиссией и подписывается всеми присутствующими на заседании членами аукционной комиссии в день окончания рассмотрения заявок. В случае если по окончании срока подачи заявок на участие в аукционе подана только одна заявка или не подано ни одной заявки, в указанный протокол вносится информация о признании аукциона несостоявшимся. 
7. Требования к участникам аукциона
7.1. Участником аукциона может быть любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, формы собственности, места нахождения, а также места происхождения капитала или любое физическое лицо, в том числе индивидуальный предприниматель, претендующее на заключение договора.

7.2. Участники аукционов устанавливаются следующие обязательные требования, предусмотренные Законом:

1) соответствие участников аукциона требованиям, установленным законодательством Российской Федерации к таким участникам;

2) отсутствует решение о ликвидации участникам аукциона – юридического лица;

3) отсутствует решение арбитражного суда о признании участника аукциона – юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;
4) отсутствие решения о приостановлении деятельности участника аукциона в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, на день рассмотрения заявки на участие в аукционе;

5) соответствие заявки на участие в аукционе и представленных документов требованиям, установленным настоящей документацией об аукционе.

8. Требования к техническому состоянию муниципального имущества.

8.1. Техническое состояние муниципального имущества, права на которое передаются по договору аренды, соответствует требованиям санитарно –эпидемиологической службы, Государственного пожарного надзора, а также отраслевыми правилами и нормами технической эксплуатации для данного имущества и пригодно для эксплуатации по назначению.
9. Срок, место и порядок предоставления документации об аукционе

9.1. Документация об аукционе предоставляется заинтересованными лицами (их представителями – при наличии доверенности) без взимания платы по адресу: РС (Я) г. Ленск ул. Ленина 63, кабинет № 9, по рабочим дням с 9 часов 00 мин до 16 часов 00 минут местного времени с «15» октября 2012 года, перерыв на обед с 12 часов 30 минут до 14 часов 00 минут.
9.2. Документы об аукционе предоставляется на основании заявления, поданного в письменной форме, в том числе, в форме электронного документа на адрес электронной почты Организатора аукциона KIOLensk@yandex.ru, в течение двух рабочих дней с даты получения соответствующего заявления.

9.3. Документация об аукционе также размещается на сайтах:  http://www.torgi.gov.ru и http://www.gorodlensk.ru. в сети «Интернет».
10. Дата, время и график осмотра объекта выставляемого на торги

10.1. Организатор аукциона обеспечивает осмотр выставляемого на торги объекта с 11 часов 00 мин до 12 часов 00 минут местного времени каждую среду.
10.2. Осмотр имущества производится без взимания платы.

11. Форма, порядок, дата начала и окончания предоставления участникам аукциона разъяснений положений документации об аукционе.

11.1. Любое заинтересованное лицо вправе направить в срок с «15» октября 2012 года  до «03» ноября 2012г. в письменной форме, в том числе в форме электронного документа в соответствии с Приложением № 3, в адрес организатора аукциона: 678144, РС (Я) г. Ленск, ул. Ленина 63 каб. № 9, либо на адрес электронной почты KIOLensk@yandex.ru, запрос о разъяснении положений документации об аукционе.
11.2. В течение двух рабочих дней со дня поступления указанного запроса Организатор аукциона направляет в письменной форме или форме электронного документа разъяснения положений документации об аукционе в адрес заинтересованного лица, ели запрос поступил к нему не позднее чем за три рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе.
11.3. В течение двух рабочих дней с даты направления разъяснений положений аукционной документации по запросу заинтересованного лица такое разъяснение размещается Организатором аукциона на официальном сайте торгов с указанием предмета запроса, но без указания заинтересованного лица, от которого поступил запрос. Разъяснение положений аукционной документации не должно изменять ее суть.

11.4. Организатор аукциона по собственной инициативе или в соответствии с запросом заинтересованного лица вправе принять решение о внесении изменений в документацию об аукционе не позднее чем за пять рабочих дней до даты окончания подачи заявок на участие в аукционе. Изменение предмета аукциона не допускается. В течение одного дня с даты принятия указанного решения такие изменения размещаются организатором аукциона в порядке, установленном для размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона. В течение двух рабочих дней с даты принятия указанного решения такие изменения направляются заказными письмами или в форме электронных документов всем заявителям, которым была предоставлена документация об аукционе. При этом срок подачи заявок на участие в аукционе продлевается таким образом, чтобы с даты размещения на официальном сайте торгов изменений, внесенных в документацию об аукционе, до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе составлял на менее пятнадцати дней.
12. Величина повышения начальной цены договора 
(«шаг аукциона»)
12.1. Аукцион проводится путем повышения начальной (минимальной) цены размера арендной платы в год с НДС (далее – цена договора) (цена лота), указанной в информационном сообщении Приложении № 1 к настоящей документации об аукционе, на «шаг аукциона».
12.2. «Шаг аукциона» устанавливаются в размере пяти процентов начальной (минимальной) цены договора (цена лота), указанной в информационном сообщении и Приложении № 1 к настоящей документации об аукционе.

В случае если после троекратного объявления последнего предложения о цене договора ни один из участников аукциона не заявил о своем намерении предложить более высокую цену договора, аукционист снижает «шаг аукциона» на 0,5 процентов начальной (минимальной) цены договора (цены лота), но не ниже 0,5 процентов начальной (минимальной) цены договора (цены лота).

13. Место, дата и время  проведения  аукциона.
13.1. Аукцион на право заключения договоров аренды имущества, находящегося в собственности муниципального образования «Город Ленск» состоится «08» ноября 2012 г. в «15»  часов 00 минут местного времени по адресу: РС (Я) город Ленск, ул. Ленина 63, «Зал боевой славы».

14.2. Регистрация участников аукциона проводится «08» ноября 2012г. с «14» часов 00 мин до «14» часов 55 мин местного времени по адресу: : РС (Я) город Ленск, ул. Ленина 63, «Зал боевой славы».
14. Отказ от проведения  аукциона.
14.1. Организатор аукциона, вправе отказаться от проведения открытого аукциона не позднее, чем за три дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе.

14.2. Извещение об отказе от проведения открытого аукциона размещается на официальном сайте торгов в течение одного дня с даты принятия решения об отказе от проведения открытого аукциона. 

14.3. В течение двух рабочих дней с даты принятия указанного решения организатор аукциона направляет соответствующие уведомления всем заявителям.
15. Форма, сроки и порядок оплаты по договору.
15.1. Форма, сроки и порядок оплаты по договору указаны в проекте договора аренды Приложение № 4 к настоящей документации об аукционе. 

16. Порядок пересмотра условий и цены договора (цены лота).
16.1. Цена заключенного договора не может быть пересмотрена в сторону уменьшения.

16.2. Цена договора в сторону увеличения может быть пересмотрена арендодателем в одностороннем порядке в случаях изменения нормативных правовых актов Российской Федерации, Республики Саха (Якутия), определяющих исчисление арендной платы, порядок и условия ее внесения, а так же в случае изменения коэффициентов расчета годовой арендной платы за пользование муниципальным имуществом.

16.3. При заключении и исполнении договора изменение условий договора, указанных в документации об аукционе, за исключением цены договора, по соглашению сторон и в одностороннем порядке не допускается.

17. Срок подписания договора с победителем аукциона.
17.1. В течение десяти дней с даты подписания протокола аукциона победитель аукциона должен подписать договор аренды муниципального имущества. 
17.2. В случае если победитель аукциона уклоняется от заключения договора, договор заключается с участником аукциона, сделавшим предпоследнее предложение о цене договора (цене лота).

 При этом заключение договора для участника аукциона, сделавшего предпоследнее предложение о цене договора (цене лота), является обязательным.

18. Порядок проведения аукциона.
18.1. В аукционе принимают участие только заявители, признанные участниками аукциона. Организатор аукциона обеспечивает участникам аукциона возможность принять участие в аукционе непосредственно или через своих представителей.

18.2. Аукцион проводится Организатором аукциона в присутствии членов Аукционной комиссии и участников аукциона (их представителей).

18.3. Аукцион проводится путем повышения начальной (минимальной) цены договора (цены лота), указанной в извещении о проведении аукциона, на "шаг аукциона".

18.4. Аукционист выбирается из числа членов Аукционной комиссии путем открытого голосования членов Аукционной комиссии большинством голосов.

18.5. Аукцион проводится в соответствии с Правилами, проведения конкурсов или аукционов на право  заключения договоров аренды, договоров  безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества, утвержденными приказом Федеральной антимонопольной службы Российской Федерации от 10.02.2010г. № 67.

18.6. Победителем аукциона признается лицо, предложившее наиболее высокую цену договора.

18.7. При проведении аукциона организатор аукциона в обязательном порядке осуществляет аудио- или видеозапись аукциона и ведет протокол аукциона.

Протокол подписывается всеми присутствующими членами аукционной комиссии в день проведения аукциона. Протокол составляется в двух экземплярах, один из которых остается у организатора аукциона. 

18.8. Протокол аукциона размещается на официальном сайте торгов организатором аукциона в течение дня, следующего за днем подписания указанного протокола.

18.9. Любой участник аукциона вправе осуществлять аудио- и/или видеозапись аукциона.

18.10. Любой участник аукциона после размещения протокола аукциона вправе направить организатору аукциона в письменной форме, в том числе в форме электронного документа, запрос о разъяснении результатов аукциона. Организатор аукциона в течение двух рабочих дней с даты поступления такого запроса представляет такому участнику аукциона соответствующие разъяснения в письменной форме или в форме электронного документа.

19. Последствия признания аукциона несостоявшимся.
19.1. В случае если аукцион признан несостоявшимся, организатор аукциона вправе объявить о проведении нового аукциона либо конкурса в установленном порядке.

19.2. В случае объявления о проведении нового аукциона организатор аукциона вправе изменить условия аукциона.
Приложение № 1
Объект выставляемый на торги в

 форме аукциона на право заключения договора аренды 
муниципального имущества муниципального образования «Город Ленск»
	№ лота
	Адрес объекта
	Характеристика объекта
	Площадь помещения
	Вид разрешенного использования
	Начальная цена размера арендной платы в год с учетом НДС, руб.
	Шаг аукциона (5%) руб
	Размер задатка 
	Дополнительные условия
	Срок аренды

	1
	г. Ленск РС (Я) ул. Айхальская д. 33
	Отдельно стоящее, одноэтажное здание. Каркас металлический, утеплитель, ЦСП.  
	75,9
	Офисное помещение управляющей компании
	248 648
	12 432,40
	нет
	нет
	3 года 1 месяц


Приложение № 2

Председателю МУ КИО МО 

«Город Ленск»

От __________________________

_____________________________

_____________________________

Заявка на участие в аукционе

на право заключения договора аренды

«___» _____________ 2012г.
Ознакомившись с извещением о проведении аукциона, размещенном на сайтах Российской Федерации http://www.torgi.gov.ru и администрации МО «Город Ленск» http://www.gorodlensk.ru, изучив документацию об аукционе на право заключения договора аренды муниципального имущества МО «Город Ленск»:
Заявитель:

	

	


(фирменное наименование юридического лица, Ф.И.О. индивидуального предпринимателя, физ. лица)

	В лице:
	


	действующий на основании:
	


	паспорт гражданина РФ
	серия
	
	№
	


	выдан кем
	
	когда


Для юридических лиц и индивидуальных предпринимателей: 

	ОГРН
	


	ИНН
	

	КПП
	


Местонахождение заявителя:

	индекс
	город
	улица

	дом
	квартира
	тел/факс

	Адрес электронной почты
	

	Почтовый адрес
	


Сообщает о согласии принять участие в аукционе, на право заключения договора аренды муниципального имущества МО «Город Ленск», сроком на 5 лет открытого по составу участников и форме подачи предложений, по Лоту № _______, на условиях, указанных в извещении о проведении аукциона, документации об аукционе и проекте договора:
ЛОТ № 1
	Адрес объекта
	Республика Саха (Якутия) город Ленск улица Айхальская дом 33 

	Характеристика объекта
	Отдельно стоящее, одноэтажное здание. Каркас металлический, утеплитель, ЦСП.  

	Площадь помещения
	75,9 кв.м.

	Вид разрешенного использования
	Офисное помещение управляющей компании

	Начальная цена размера арендной платы в год с НДС, руб
	248 648

	Шаг аукциона (5%) руб
	12 432,40

	Срок аренды
	


Обязуется  в случае признания меня победителем аукциона заключить договор в течение 10 дней с даты  подписания  протокола проведения аукциона.
Приложение: комплект документов с описью.

Дата «____»_______________2012 г.  

Время ___________________

Подпись заявителя:   _______________ / _____________________________/









расшифровка подписи

м.п.

                          

Расписка в получении документов 
Дата «____»______________2012 г. 

Время___________________
№ ______________________
Подпись лица, принявшего заявку: _____________/______________________/









               расшифровка подписи


Приложение № 3
Форма запроса на разъяснение документации об аукционе

(выполняется на бланке организации)
Председателю 

МУ КИО МО «Город Ленск»
О.Е. Батранчуку

От __________________________

_____________________________

«____» ___________ 2012г.




№ __________________
ЗАПРОС 

НА РАЗЪЯСНЕНИЕ ДОКУМЕНТАЦИИ ОБ АУКЦИОНЕ
Прошу вас разъяснить следующие положения об аукционе:

	п/п
	Раздел аукционной документации
	Ссылка на пункт документации об аукционе, положения которого следует разъяснить
	Содержание запроса на разъяснение положений документации об аукционе

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	


Ответ на запрос прошу направить по адресу:

___________________________________________________________________________________________________________________________________

(почтовый адрес организации направляющей запрос)

__________________ /______________________________/


(подпись)


(расшифровка подписи)

Приложение № 4
ПРОЕКТ Договор № ______

аренды муниципального имущества 

муниципального образования «Город Ленск» 

город Ленск РС (Я) 



«___» ____________ 2012 г.

Муниципальное учреждение Комитет имущественных отношений Муниципального образования «Город Ленск», Ленского района Республики Саха (Якутия), в лице Батранчука Олега Евгеньевича, действующего от имени Муниципального образования «Город Ленск», Ленского района Республике Саха (Якутия) на основании доверенности от 31 января 2012 года № 59, именуемый далее Арендодатель, с одной стороны и_________________________________________________________ в лице ___________________________________ действующий на основании __________________ именуемый в дальнейшем Арендатор, с другой стороны, по результатам торгов на право заключения договора аренды, на основании протокола от «____» ____________ 20___ г. № _______, заключили настоящий договор о нижеследующем: 

1. Предмет договора
1.1. Арендодатель предоставляет Арендатору во временное возмездное владение и пользование, муниципальное имущество муниципального образования «Город Ленск» Ленского района Республики Саха (Якутия): 
	Наименование объекта
	Адрес расположения объекта
	S

объекта 
	Документ, подтверждающий право собственности
	Основные

 хар-ки объекта
	Сумма арендной платы в год

	
	
	
	
	
	


Помещение передается в техническом состоянии, позволяющем его эксплуатацию, является собственностью муниципального образования «Город Ленск», на основании Договора о безвозмездной передачи объектов муниципальной собственности муниципального образования «Ленский район» РС (Я) в муниципальную собственность муниципальному образованию «Город Ленск» Ленского района РС (Я) 30.12.2005г., о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое  имущество и сделок с ним «10» апреля 2007 года сделана запись регистрации №14-14-05/002/2007-401, что подтверждает Свидетельство о государственной регистрации права Серия 14-АА №350992  от 10 апреля 2007года.
1.2. Помещение передается арендатору для использование под торговое, либо офисное помещение.
1.3. Передача объекта недвижимости в аренду не влечет перехода права собственности на него.

1.4. Переход права собственности на сданный в аренду объект недвижимости к другому лицу не является основанием для изменения или расторжения настоящего договора.

1.5. Неотделимые улучшения арендованного объекта недвижимости проводятся Арендатором за свой счет и только с разрешения Арендодателя. Стоимость таких улучшений по окончанию срока аренды не возмещаются.

2. Обязанности сторон

2.1. Арендодатель обязуется:

2.1.1. Передать Объект Арендатору по акту приема – передачи в состоянии, пригодном для его использования, по назначению указанному в п. 1.2. настоящего договора.

2.1.2. Не препятствовать Арендатору в пользовании арендуемым объектом недвижимости.

2.1.3. В случае аварий, происшедших не по вине Арендатора, оказывать Арендатору необходимое содействие по их устранению.

2.2. Арендатор обязуется:

2.2.1. Использовать объект недвижимости исключительно по целевому назначению, указанному в п. 1.2. настоящего договора.

Самостоятельно согласовывать с органами государственного пожарного надзора и органами государственного санитарно-эпидемиологического надзора возможность использования арендуемого объекта недвижимости по установленному договором виду деятельности.

Неиспользование арендованного объекта недвижимости или использования его не по целевому назначению, указанному а п. 1.2. настоящего договора, не допускается.

2.2.2. Содержать арендуемый объект недвижимости в технически исправном и надлежащем санитарном состоянии, в том числе осуществлять обслуживание и текущий ремонт инженерно-технических коммуникаций в арендуемом помещении, выполнять правила пожарной обороны и пожарной безопасности за счет собственных средств. 

Аналогичные требования распространяются на прилегающую к зданию территорию пропорционально арендуемой площади, а в случае, если объект недвижимости является частью многоквартирного дома, на общее имущество в многоквартирном доме пропорционально арендуемой площади.

2.2.3. Оплачивать коммунальные услуги в соответствии с условиями, предусмотренными в прямых договорах с предприятиями – поставщиками коммунальных услуг. 

2.2.4. В случае аварии немедленно поставить в известность Арендодателя и принять меры по устранению последствий аварии.

2.2.5. Своевременно производить текущий ремонт объекта недвижимости за свой счет без отнесения затрат в счет арендной платы.

Капитальный ремонт объекта недвижимости, в случае его необходимости, производится Арендатором с предварительным письменным согласованием с Арендодателем. 

Условия и сроки проведения капитального ремонта устанавливаются дополнительным соглашением.

2.2.6. Не производить перепланировок и реконструкций объекта недвижимости без письменного согласования с Арендодателем и разрешения уполномоченного органа, осуществляющего государственный строительный надзор.

2.2.7. Не сдавать арендуемые площади в субаренду, кроме случаев установленных действующим законодательством РФ, не передавать в пользование третьим лицам и не передавать свои права и обязанности по договору аренды другому лицу.

2.2.8. Вносить арендную плату в размере, порядке и сроки, установленные в разделе 3 настоящего договора.

2.2.9. По окончании срока договора либо при досрочном расторжении договора сдать объект недвижимости Арендодателю по акту приема – передачи в исправном состоянии, с учетом нормативного износа.

2.2.10. Письменно извещать Арендодателя об изменении своего места нахождения (места жительства) или фактического адреса.

2.2.11. Обеспечивать беспрепятственный доступ представителя Арендодателя для проведения проверок состояния и использования объекта недвижимости.

2.2.12. Производить уборку прилегающей к объекту территории.

2.3. Арендодатель вправе проверять объект в части выполнения Арендатором обязательств по договору  аренды. При установлении нарушений Арендодатель вправе ставить вопрос о досрочном прекращении договора либо о взыскании в судебном порядке убытков в соответствии с действующим законодательством.

2.4. Арендатор, заключивший договор аренды сроком на один года и более, в течение 5 календарных дней с момента подписания договора аренды обязан подать в регистрирующий орган заявление о государственной регистрации договора аренды.

 Арендатор оплачивает государственную пошлину за государственную регистрацию договора аренды.

2.5. Арендатор обязан заключить договор страхования объекта недвижимости.
3. Платежи и расчеты по договору

3.1. За пользование арендованным объектом недвижимости Арендатор уплачивает арендодателю арендную плату в размере ___________________________, с учетом НДС.

Платежи производятся до 10 числа месяца следующего за оплачиваемым, путем перечисления денежных средств на расчетные счета, из которых, арендная плата на расчетный счет МО «Город Ленск», а НДС на расчетный счет УФК по РС (Я) согласно реквизитам, указанным в п. 7 настоящего договора.

Арендная плата не включает в себя плату за земельный участок. Арендная плата за земельный участок вноси Арендатором объекта согласно договоров, заключенных с собственником земельного участка.

3.2. Арендная плата по настоящему договору не изменяется в течении одного года с даты заключения.

Арендная плата по договору может изменяться Арендодателем в одностороннем порядке, в сторону увеличения, при условии повышения ценаобразующих факторов,  но не чаще одного раза в год. Указанные изменения доводятся до Арендатора Арендодателем письменно по адресу, указанному в юридических реквизитах Арендатора, или вручается Арендатору под подпись. Изменение арендной платы оформляются дополнительным соглашением к договору.

3.3. Срок аренды устанавливается с «___» _____________ 2012 г. до «___» ___________ 2017 г.

4. Ответственность сторон
4.1. В случае несвоевременного перечисления арендной платы в сроки, указанные в п. 3.2. настоящего договора, Арендатор обязан уплатить Арендодателю пеню в размере 0,1 % от суммы задолженности по арендной плате за каждый день прострочки платежа.

4.2. В случае нарушения Арендатором сроков внесения арендной платы Арендодатель вправе взыскать с Арендатора в установленном порядке задолженность и пеню установленную пунктом 4.1. настоящего договора, образовавшиеся на момент взыскания, и потребовать от Арендатора внесение арендной платы досрочно, но не более чем за два срока вперед, а также расторжение договора и освобождении объекта недвижимости.

4.3. Арендатор уплачивает Арендодателю штраф в следующих случаях:

а) при передаче объекта недвижимости или его части в субаренду, пользование третьим лицам или передаче своих прав и обязанностей по договору аренды другому лицу за исключением случаев предусмотренных действующим законодательством – в размере полугодовой арендной платы. 

б) при использовании объекта недвижимости или его части не по целевому назначению (разрешенное использование), а также при осуществлении Арендатором реконструкции или перепланировки объекта недвижимости без предварительного разрешения Арендодателя (2.2.6 настоящего договора) – в размере 20 % от размера годовой арендной платы.

в) при неисполнении пункта 2.4. договора – в размере 20 % от размера годовой арендной платы.

Доказательством нарушения является акты проверки использования объекта.

4.4. Уплата штрафа, пени, установленных договором, не освобождает стороны от выполнения обязательств по договору и устранению допущенных нарушений.

5. Изменение и расторжение договора

5.1. Изменение и расторжение договора возможны по соглашению сторон.

5.2. По требованию одной из сторон договор может быть расторгнут или изменении в случаях установленных законом, настоящим договором, либо по решении суда.

5.3. По требованию Арендодателя договор расторгается досрочно в одностороннем порядке в следующих случаях: 

 - Передача Арендатором объекта недвижимости либо его части в субаренду, пользование третьим лицам или передача прав и обязанностей по договору аренды другому лицу без письменного разрешения Арендодателя;

- Использование Арендатором объекта недвижимости не по целевому назначению, указанному в пункте 1.2. настоящего договора;

- Неиспользование Арендатором объекта недвижимости боле трех месяцев подряд;

- Проведение Арендатором реконструкций или перепланировок объекта недвижимости без разрешения Арендодателя;

- Невнесения Арендатором арендной платы более двух месяцев подряд, систематическое (более двух раз) внесение арендной платы не в полном размере, определенном договором;

- Невыполнения условия договора об обеспечении Арендатором беспрепятственного доступа Арендодателя для проведения проверок состояния и использования арендуемого объекта.

Основания для расторжения договора, указанные в настоящем пункте, соглашением сторон установлены как существенные условия договора и подтверждаются актом проверки использования арендуемого помещения.

5.4. Гибель арендованного объекта недвижимости, его снос является основанием для прекращения договора аренды.

5.5. В случае если Арендодатель нуждается в арендуемом объекте недвижимости (муниципальные нужды), Арендатор обязуется подписать дополнительное соглашение о расторжении договора аренды и освободить нежилое помещение при условии, что Арендодатель предупредит об этом Арендатора не менее чем за один месяц.

5.6. В случае досрочного освобождения Арендатором занимаемого по настоящему договору объекта недвижимости без уведомления Арендодателя и оформления акта приема-передачи Арендодатель имеет право на односторонний  отказ от исполнения договора аренды.

Арендодатель направляет Арендатору уведомление об одностороннем отказе от исполнения договора аренды заказным письмом, либо вручает его лично. Договор считается расторгнутым с даты указанной в уведомлении.

При это Арендодатель имеет право передать в аренду объект недвижимости другому лицу.

5.7. Если Арендатор намерен прекратить договорные отношения по истечении срока договора, он обязан оформить акт сверки проведенных расчетов до прекращения договора, а также передать объект недвижимости по акту приема-передачи.

6. Прочие условия

6.1. Взаимоотношения сторон, не урегулированные настоящим договором, регламентируются действующим законодательством Российской Федерации.

6.2. Настоящий договор составлен в трех экземплярах имеющих равную юридическую силу, по одному для каждой из сторон и одни экземпляр Ленском отделе УФСГРКК по РС (Я).
6.3. Приложения, являющие неотъемлемой частью настоящего договора: 

- Акт приема – передачи имущества;

- Схема передаваемого объекта (его части, в том числе мест общего пользования).

7. Реквизиты для перечисления арендной платы и НДС

7.1. Реквизиты для перечисления арендной платы в бюджет муниципального образования «Город Ленск» (без учета НДС)

Арендная плата перечисляется: 

расчетный счет УФК по РС (Я) (МО «Город Ленск») № 401 018 101 000 000 10002 в ГРКЦ Национального банка РС (Я) Банка России г. Якутск;

БИК 049805001; 

ИНН 1414011880; 

КПП  141401001;

ОКАТО 98227501000

Назначение платежа обязательно указать: КБК 702 111 050 351 000 00 120                          

Наименование платежа: доходы от сдачи в аренду имущества, находящегося в оперативном управлении органов управления поселений и созданных ими учреждений (за исключением имущества муниципальных автономных учреждений), согласно договора аренды № _____ от  «____» _________ 20___г.
7.2. Реквизиты для перечисления НДС

НДС перечисляется:

расчетный счет Управления Федерального казначейства по РС (Я) (ИФНС по Ленскому улусу (району) РС (Я)) № 40101810100000010002 в ГРКЦ Национального банка РС (Я) г. Якутск;

БИК 04980500; 

ИНН 1414003880;
Назначения платежа обязательно указать:  КБК  18210301000011000110 

Наименование платежа: НДС с арендной платы за объекты муниципальной собственности согласно договора аренды № _____ от  «____» _________ 20___г.

8. Юридические адреса и реквизиты сторон

	«Арендодатель»

Муниципальное учреждение 

Комитет имущественных отношений 

МО «Город Ленск»

Юр. адрес: 678140 РС (Я) г. Ленск ул. Ленина 63

Почтовый адрес: 678144 РС (Я) г. Ленск ул. Пролетарская 28

Тел/факс 4-69-69, тел. 4-98-12, 4-98-13

____________________ О.Е. Батранчук


	«Арендатор»




Приложение № 1

к договору аренды

муниципального имущества 
МО «Город Ленск» № _____

«____»__________20____г.

Акт приема – передачи

 муниципального имущества МО «Город Ленск»

город Ленск РС (Я) 



      «____» ___________ 20___г.

Мы, нижеподписавшиеся, Муниципальное учреждение Комитет имущественных отношений муниципального образования «Город Ленск» Ленского района Республики Саха (Якутия), в лице ______________________________ и __________________________________ Арендатор, с другой стороны, составили настоящий акт о нижеследующем:

Арендодатель передает Арендатору объект муниципального имущества муниципального образования «Город Ленск», расположенное по адресу: город Ленск РС (Я) ул. ____________________________ именуемое далее объект, общей площадью: __________ кв. м.

Техническое состояние передаваемого объекта недвижимости характеризуется следующим:

Состояние стен: ____________________________________________

Состояние потолков: _________________________________________

Состояние пола: ______________________________________________

Состояние окон и дверей: _____________________________________

Состояние электрооборудования: _______________________________

Состояние сантехнического оборудования: _______________________

Прочие конструкции: _________________________________________

Необходимость проведения текущего и капитального ремонта: _______________________________________________________________

	Объект передал Арендодатель:

Должность _______________________

Ф.И.О. ___________________________

Подпись _________________________

М.П. 
	Объект принял Арендатор:

Должность ________________________

Ф.И.О. ___________________________

Подпись __________________________

М.П.


22

