Приложение № 1
к аукционной документации

Проект договора аренды № __________
муниципального имущества МО «Город Ленск»

город Ленск Ленский район Республика Саха (Якутия)
______________________ две тысячи шестнадцатый год

Муниципальное образование «Город Ленск» Ленского района Республики Саха (Якутия), в лице главы города Хорунова Александра Александровича, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Арендодатель», с одной стороны и
__________________________________________________________
в лице _____________________________, действующего  на основании ___________, именуемое в дельнейшем «Арендодатель», с другой стороны, вместе именуемые далее «Стороны», 
на основании Протокола о результатах проведения открытого аукциона на право заключения договора аренды __________________________, заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1. Предмет Договора.

1.1. Арендодатель передает, а Арендатор принимает во временное, возмездное владение и пользование, следующее муниципальное имущество муниципального образования «Город Ленск» Ленского района Республики Саха (Якутия):
	№ п/п
	Наименование объекта
	Технические характеристики
	Арендная плата в месяц без учета НДС

	
	
	
	


Имущество принадлежит Арендодателю по праву собственности на основании:
________________________________________________________
1.2. Имущество передается в удовлетворительном состоянии позволяющем использовать передаваемое в аренду имущество по прямому назначению и условиям настоящего договора.
Целевое использование муниципального имущества: ____________
___________________________________________________________ .
1.3. Арендодатель доводит до сведения арендатора, а арендатор принимает к сведению, что в отношении сдаваемого в аренду помещения отсутствуют споры, не разрешенные вступившим в законную силу решением суда, о которых в момент заключения настоящего договора Арендодатель знал или не мог не знать.


2. Срок действия Договора.
2.1. Настоящий Договор заключен на срок  3 года, который устанавливается  с «_____»  ____________ 2016 года по «___» _________ 2019 года включительно. 
2.2. Окончание срока действия Договора не освобождает Стороны от ответственности за невыполнение условий Договора.

3. Размер и порядок внесения арендной платы.
3.1. Арендная плата по настоящему договору составляет ________________________________________ рублей, из которых:
_________________________ рублей арендная плата в месяц;
_________________________ рублей НДС.
3.2. Арендатор производит внесение арендных платежей ежемесячно, до 10 числа месяца следующего за отчетным, путем перечисления денежных средств на расчетный счет Арендодателя по следующим реквизитам: 
	_______________________________________________________________
_______________________________________________________________
_______________________________________________________________
В платежном поручении обязательно указывается номер договора аренды.


3.3. Перечисление НДС осуществляется Арендатором самостоятельно, согласно действующим нормативам и в сроки, установленные законодательством. 
        3.4. Плата за коммунальные услуги, электроснабжение, за аренду земельных участков под объектами, иные платежи по объекту аренды в состав арендной платы  не включены  и оплачиваются Арендатором по отдельным договорам. 
3.5. При исключении арендуемого имущества в порядке, установленном договором, из перечня арендуемого имущества, размер арендной платы уменьшается пропорционально  стоимости исключенного имущества, начиная с месяца, следующего за месяцем, в котором имущество было исключено. Переплата, возникающая в этом и в других случаях, учитывается в счет следующего платежа по настоящему договору.

4. Порядок пересмотра цены договора в сторону увеличения.
4.1. Цена заключенного договора не может быть пересмотрена сторонами в сторону уменьшения, за исключением случаев предусмотренных настоящим договором.
4.2. Размер арендной платы может быть пересмотрен Арендодателем в одностороннем порядке в сторону увеличения в течение действия  договора аренды, но не чаще одного раза в год, на уровень инфляции, либо по результатам оценки имущества.
4.3. Об изменении размера арендной платы Арендодатель извещает Арендатора почтовым отправлением и (или) с помощью факсимильной связи и (или) по электронной почте не позднее одного месяца до установленного в договоре срока внесения арендной платы. 
4.4. Изменение арендной платы по договору оформляется дополнительным соглашением и составляет его неотъемлемую часть.
4.5. Плата по договору не может быть предусмотрена сторонами в сторону уменьшения, за исключением случаев исключения арендуемого имущества (его составных частей) из перечня, предлагаемого к аренде, при подаче заявки на более чем один лот, пропорционально  стоимости исключенного имущества, начиная с месяца, следующего за месяцем, в котором имущество было исключено. 
4.6. Переплата, возникающая в этом и в других случаях, учитывается в счет следующего платежа по настоящему договору.

[bookmark: Par91]5. Права и обязанности сторон
5.1.      В период действия настоящего договора Арендодатель имеет право:
5.1.1. Контролировать целевое использование, правильность эксплуатации и техническое состояние арендованного недвижимого имущества.
5.1.2. Требовать у Арендатора возмещения убытков, возникших в результате неисполнения или ненадлежащего исполнения Арендатором своих обязательств по настоящему договору.
5.2.      В период действия настоящего договора Арендатор имеет право:
5.2.1. Произвести с предварительного согласия Арендодателя ремонт и отделку арендованных площадей.
5.2.2. На преимущественное заключение договора аренды указанного в п. 1.1 настоящего договора недвижимого имущества на новый срок в случае надлежащего исполнения обязательств по настоящему договору, в порядке установленном действующим законодательством.
5.2.3. На возмещение причиненных убытков, связанных с неисполнением или ненадлежащим исполнением Арендодателем своих обязанностей, предусмотренных настоящим договором.
5.3.      В период действия настоящего договора Арендодатель обязан:
[bookmark: Par106]5.3.1. Предоставить Арендатору в течение 10 (десяти) дней с момента подписания настоящего договора в состоянии, пригодном для эксплуатации в соответствии с его назначением и условиями настоящего договора.
[bookmark: Par107]5.3.2. Обеспечить беспрепятственное использование и эксплуатацию арендатором арендуемого помещения на условиях настоящего договора.
5.3.3. Выполнять в полном объеме все условия настоящего договора.
5.3.4. В случае расторжения настоящего договора по любым основаниям принять недвижимое имущество от арендатора по Акту приема-передачи.
5.3.5. Не менее чем за 30 дней предупредить арендатора о досрочном расторжении договора.
5.4.      В период действия настоящего договора Арендатор обязан:
5.4.1. Использовать арендуемые площади строго в соответствии с их целевым назначением, указанным в 2 настоящего договора.
5.4.2. Представить по требованию Арендодателя надлежащие доказательства использования арендуемого недвижимого имущества в соответствии с условиями настоящего договора, в том числе и при проведении проверки на месте.
5.4.3. Своевременно уплачивать арендную плату в порядке и размере, установленном настоящим договором.
[bookmark: Par115]5.4.4. Поддерживать арендованное нежилое помещение в исправном состоянии, производить за свой счет текущий ремонт, а также нести возникающие в связи с эксплуатацией арендованного нежилого помещения расходы.
5.4.5. При эксплуатации арендованного помещения соблюдать меры пожарной безопасности, санитарные нормы и правила.
5.4.6. Обеспечить сохранность инженерных сетей отопления, коммуникаций и оборудования (водопровода, канализации, электросети, системы охранной сигнализации и т.д.).
        5.4.7. Соблюдать правила общежития, в том числе правила общественного порядка, а также касающиеся    безопасности   использования  мест  общего пользования,  входа  и  выхода  из  здания,  использования  оборудования  и коммуникаций, рабочего времени,  использования парковки.
        5.4.8. Обеспечить  беспрепятственный  доступ  в арендованное  помещение уполномоченных представителей Арендодателя, службы государственного пожарного надзора   и  других  служб,   контролирующих  соблюдение  законов  и  норм, касающихся порядка использования  и эксплуатации зданий,  и в установленные ими сроки устранять зафиксированные нарушения.
[bookmark: Par133]        5.4.9.  В случае  возникновения  любых  аварийных  ситуаций, неполадок в арендуемом  нежилом  помещении,  в том числе  на трубопроводах центрального отопления,  горячего   и  холодного  водоснабжения,  электротехнического  и прочего оборудования, немедленно уведомить Арендодателя, принять соответствующие меры  по устранению аварий  или неполадок,  а также сообщить  службам  и  обеспечить  беспрепятственный  доступ  в арендованное помещение  соответствующим  аварийным  службам   для  устранения  аварий  и неполадок, вне зависимости от режима работы помещения.
5.4.10. Возместить Арендодателю убытки, причиненные в случае повреждения арендованного имущества.
5.4.11. Не менее чем за 30 дней до истечения срока договора аренды в письменной форме сообщить Арендодателю о своем намерении заключить договор аренды на новый срок.
5.4.12. Освободить арендованное нежилое помещение в течение 15 дней после окончания срока действия настоящего договора или прекращения действия его по любым другим основаниям.
5.4.13. В течение 10 дней после освобождения нежилого помещения передать его Арендодателю по Акту приема-передачи в надлежащем виде и состоянии с учетом естественного износа со всеми улучшениями, составляющими принадлежность нежилого помещения и неотделимыми без вреда для конструкций помещения, исправными сетями и сантехническим оборудованием.
5.4.14. Установить индивидуальные прибору учета горячего и холодного водоснабжения в течение ________________ календарных дней с момента заключения настоящего договора. 
5.4.15. После монтажа оборудования, указанного в п. 5.4.14., в течение 10 календарных дней сдать на коммерческий учет ресурсоснабжающей организации и передать паспорта индивидуальных приборов учета Арендодателю.
5.4.16. Самостоятельно передавать показания индивидуальных приборов учета поставщику услуг в сроки им установленные.

6. Ответственность сторон
6.1.     Ответственность Арендатора:
6.1.1.  В случаях грубого нарушения арендатором условий настоящего договора, а именно:
- использование нежилого помещения не по целевому назначению, указанному в 2 настоящего договора;
- умышленное ухудшение арендатором состояния арендуемого недвижимого имущества, Арендодатель вправе расторгнуть настоящий договор в одностороннем порядке;
- в случае неуплаты Арендатором арендного платежа более чем за два месяца подряд, Арендодатель вправе в течение 30 (тридцати) дней досрочно расторгнуть настоящий договор.
6.1.2. В случае, если Арендатор после прекращения действия договора по любым законным основаниям не освобождает арендованное нежилое помещение в установленные настоящим договором сроки, не возвращает его, т.е. уклоняется от подписания Акта приема-передачи, или возвращает помещение несвоевременно, Арендодатель вправе потребовать внесения Арендатором помимо арендной платы за весь период фактического пользования недвижимым имуществом и неустойки в виде штрафа.
6.1.3. Оплата санкций не освобождает арендатора от исполнения обязательств по настоящему договору.

7. Порядок изменения и расторжения договора
7.1. Все изменения и дополнения к настоящему договору действительны лишь в случае их оформления в письменном виде и подписания обеими сторонами. Сторона направляет проект изменений к договору в виде дополнительного соглашения к договору, другая сторона обязана рассмотреть представленный проект изменений и в течение 5 дней с момента получения направляет подписанный экземпляр дополнительного соглашения либо мотивированный отказ от внесения представленных изменений в письменной виде.
7.2. Настоящий договор прекращает свое действие по окончании его срока, а также может быть расторгнут досрочно по соглашению сторон.
7.3. По требованию Арендодателя настоящий договор аренды может быть досрочно расторгнут судом в случаях, когда арендатор:
- пользуется помещением с существенным нарушением условий настоящего договора или назначения недвижимого имущества, либо с неоднократными нарушениями;
- существенно ухудшает недвижимое имущество.
7.4. По требованию арендатора настоящий договор аренды может быть досрочно расторгнут судом в случаях, когда:
- Арендодатель не предоставляет недвижимое имущество в пользование арендатору, либо создает препятствия пользованию недвижимым имуществом в соответствии с условиями договора или назначением имущества;
- переданное арендатору недвижимое имущество имеет препятствующие пользованию им недостатки, которые не были оговорены Арендодателем при заключении договора, не были заранее известны арендатору и не должны были быть обнаружены арендатором во время осмотра недвижимого имущества или проверки его исправности при заключении настоящего договора;
- недвижимое имущество в силу обстоятельств, за которые арендатор не отвечает, окажется в состоянии, не пригодном для использования в соответствии с назначением, указанным в 2 настоящего договора.
7.5. В случае неоднократного неисполнения или ненадлежащего исполнения арендатором любого из обязательств, Арендодатель вправе расторгнуть настоящий договор в одностороннем порядке, предупредив об этом арендатора в письменном виде не менее чем за 15 дней до такого расторжения.
         
8. Заключительные положения.
8.1. Ответственность и права сторон, не предусмотренные настоящим договором, определяются в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
8.2. Переход права собственности на арендуемое нежилое помещение к другому лицу не является основанием для изменения или расторжения настоящего договора аренды.
8.3. Все споры и разногласия, возникающие между сторонами по вопросам исполнения обязательств по настоящему договору, будут разрешаться путем переговоров на основе действующего законодательства и обычаев делового оборота.
8.4. В случае неурегулирования в процессе переговоров спорных вопросов споры разрешаются в суде в порядке, установленном действующим законодательством.
8.5. В случае изменения наименования, местонахождения, банковских реквизитов и других данных каждая из сторон обязана в 15-дневный срок в письменной форме сообщить другой стороне о произошедших изменениях.
В случае изменения банковских реквизитов Арендодателя,  Муниципального образования «Город Ленск» вправе известить об этом с использованием средства массовой информации. 
         
9. Прочие условия.
9.1. Все приложения, дополнения, протоколы и иные соглашения к Договору являются его неотъемлемой частью и имеют юридическую силу, если они совершены в письменной форме и подписаны уполномоченными на то представителями Сторон.
9.2. Расходы, связанные с регистрацией настоящего договора в органах Росреестра, несет Арендатор.
9.3. Все улучшения арендуемого имущества, за счет собственных или привлеченных средств Арендатора, являются муниципальной собственностью муниципального образования «Город Ленск».
9.4. Передача объектов в аренду не влечет передачу права собственности на него.
9.5. Прочие отношения Арендодателя и Арендатора, складывающиеся в процессе временного владения и пользования арендуемым имуществом, регулируются настоящим договором и по соглашению сторон отдельными договорами и соглашениями.
9.6. Продукция и доходы, полученные Арендатором в результате использования арендуемого имущества в соответствии с договором, являются его собственностью.
9.7. Арендатор несет риск ответственности случайной гибели или случайного повреждения, полученного в аренду имущества.
9.8. Настоящий Договор составлен в трех подлинных экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному для каждой из сторон, третий -  в Ленский межмуниципальный отдел Управления Федеральной службы государственной регистрации кадастра и картографии по Республике Саха (Якутия).  

10. Адреса и реквизиты сторон
	«Арендодатель»
МО «Город Ленск» Ленского района Республика Саха (Якутия)
Юр./ почтовый адрес: 678144, г. Ленск РС (Я), ул. Ленина д. 63, тел./ факс 4-68-68



___________________________________ Хорунов Александр Александрович

	«Арендатор»


[bookmark: _GoBack]
Приложение № 1 к договору аренды муниципального имущества № _____
от  «___»______2016 г.
								

АКТ
приема-передачи 

	г. Ленск РС (Я)
	 «____»__________2016 г.



 Муниципальное образование «Город Ленск» Ленского района Республики Саха (Якутия), в лице главы города Хорунова Александра Александровича, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Арендодатель», с одной стороны и
__________________________________________________________
в лице _____________________________, действующего  на основании ___________, именуемое в дельнейшем «Арендодатель», с другой стороны, вместе именуемые далее «Стороны», составили настоящий акт о нижеследующем:

Арендодатель передает, а Арендатор принимает следующее муниципальное имущество:
_____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
Техническое состояние  передаваемого Имущества: удовлетворительное, позволяющее его использование по целевому назначению, требует проведения ремонта, о чем в полном объеме известно Арендатору.
Арендатор не имеет претензий к Арендодателю по поводу передаваемого Имущества.
	Настоящий акт является неотъемлемой частью  договора аренды муниципального имущества от «____» __________ 2016 г. № _______________ , составлен в трех экземплярах, по одному для каждой  стороны, третий для Ленского межмуниципального отделе Управления Федеральной службы государственной регистрации кадастра и картографии по Республике Саха (Якутия)


Передал:						Принял:
Арендодатель					Арендатор





