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	САХА РЕСПУБЛИКАТЫН ЛЕНСКЭЙ ОРОЙУОНА
«ЛЕНСКЭЙ КУОРАТ»

МУНИЦИПАЛЬНАЙ ТЭРИЛЛИИ
УУРААХ
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	МУНИЦИПАЛЬНОЕ ОБРАЗОВАНИЕ

«ГОРОД ЛЕНСК»

ЛЕНСКИЙ РАЙОН

РЕСПУБЛИКИ САХА (ЯКУТИЯ)
ПОСТАНОВЛЕНИЕ


	
	
	

	

	от  24» марта 2009 г.
	
	№ 
	07-03-000033/9-


	Об утверждении Порядка передачи многоквартирного жилого дома и общего имущества многоквартирного жилого дома в управление товариществу собственников жилья по городу Леску
	


Руководствуясь Федеральным законом от 06.10.2003г №131-ФЗ «Об общих принципах местного самоуправления в Российской Федерации», Жилищным кодексом Российской Федерации, глава города 
                    П О С Т А Н О В И Л:

1. Утвердить  Порядок передачи многоквартирного  жилого дома и общего имущества многоквартирного жилого дома в управление товариществу собственников жилья по городу Ленску.

2. Вновь создаваемым товариществам собственникам жилья рекомендовать применение  данного Порядка передачи жилых многоквартирных домов в управление ТСЖ.

3. Опубликовать настоящее постановление в газете «Ленский вестник».

4. Контроль за выполнением данного постановления оставляю за собой.

	И.о.главы города
	Е.В.Дахин


                                                                                                                                     Приложение 

                                                                                                                                к постановлению главы

                                                                                                                       от «24» марта 2009 г.

                                                                                                                       № 07-03-000033/9-

                                                            П О Р Я Д О К

передачи многоквартирного жилого дома  и общего  имущества многоквартирного жилого дома в управление  товариществу собственников жилья по городу Ленску
После осуществления государственной  регистрации товарищества собственников жилья (далее - ТСЖ) многоквартирный жилой дом и общее имущество многоквартирного дома передается в управление ТСЖ

          1. Приемка-передача многоквартирного  дома (домов) в ТСЖ
1.1.Основанием для передачи многоквартирного  дома в управление ТСЖ является свидетельство о  государственной регистрации ТСЖ..

1.2. Председатель ТСЖ должен подать заявление о передаче дома в управление в администрацию МО «Город Ленск» или в ранее управляющую этим домом жилищную организацию.

1.3. К заявлению должны быть приложены следующие документы:

       - устав ТСЖ

       - копия протокола общего собрания собственников жилья, заверенная нотариально

       - копия свидетельства о государственной регистрации

       - документ, подтверждающий полномочия заявителя 

1.4. Здание (жилой дом) передается  в управление комиссионно,  по двухстороннему акту приемки-передачи технического состояния дома с приложением технической документации  на здание, в соответствии с п.24,26 Правил содержания общего имущества, утвержденными Постановлением Правительства РФ от 13.08.2006г № 491. 

1.5. В состав комиссии по передаче жилого дома в управление ТСЖ включаются представители ранее обслуживающей данный дом организации, представители от ТСЖ, представители администрации МО «Город Ленск» как собственники муниципального жилищного фонда (при наличии такового).

1.6. Согласно п.15 Правил в состав технической документации длительного хранения входит:                                                                                                                                                                      -           -  план участка в масштабе 1:1000 - 1: 2000 с жилыми зданиями и сооружениями

                  расположенными на нем

             - копия технического паспорта на каждый дом

             - акты приемки жилых домов в эксплуатацию от строительных организаций (при 

                наличии)

             - акты технического состояния жилого дома на передачу жилищного фонда 

                 другому собственнику

             - схемы внутридомовых сетей водоснабжения, канализации, центрального 

                 отопления, теле-газо-электроснабжения и др. (схема внутридомовых сетей

                 прилагается для сведения)

             - копии паспорта лифтового хозяйства (при наличии лифтов)

             - копии технических паспортов на каждый дом, квартиру и земельный участок

             - исполнительные чертежи контуров заземления (для зданий, имеющих 

                  заземления)

             - копии паспортов котельного хозяйства, котловые книги(при передаче котельной)

1.7. Техническая документация  длительного хранения должна корректироваться по мере изменения технического состояния, переоценки основных фондов, проведения капитального ремонта или реконструкции и т.п. 

1.8. В состав документации, заменяемой в связи с истечением сроке ее действия входят:

             - сметы, описи работ на текущий и капитальный ремонт

             - акты технических осмотров

             - журналы заявок жителей

             - протоколы измерения сопротивления электросетей

             - протоколы измерения вентиляции

             - акты разграничения  по инженерным сетям

                          2. Управление ТСЖ жилищным фондом
2.1. ТСЖ, получившее дом в управление, вступает в свои права по управлению, регламентированными ст.137 Жилищного кодекса.

2.2. ТСЖ вправе:

             - заключать в соответствии с законодательством договор управления многоквартирным домом, а также договоры о содержании и ремонте общего имущества в многоквартирном доме; договор об оказании коммунальных услуг и прочие договоры в интересах членов товарищества;

            - определять смету доходов и расходов на год и устанавливать на ее основе размеры платы взносов;

            - передавать по договору материальные и денежные средства лицам, выполняющим для ТСЖ работы и услуги;

           - продавать и передавать во временное пользование, обменивать имущество, принадлежащее ТСЖ;

           - предоставлять в пользование или ограниченное пользование часть общего имущества в многоквартирном доме;

           - надстраивать, перестраивать часть общего имущества  в многоквартирном доме;

           - получать в пользование либо получать или приобретать в общую долевую собственность собственников помещений в многоквартирном доме земельные участки для осуществления жилищного строительства, возведения хозяйственных и иных построек и их  дальнейшей эксплуатации;

          - осуществлять застройку прилегающих к дому выделенных земельных участков;

          - заключать сделки и осуществлять иные отвечающие целям и задачам товарищества действия;

          - пользоваться предоставляемыми банками кредитами в порядке и на условиях, которые предусмотрены законодательством;

          - в случае неисполнения собственниками  помещений в многоквартирном доме своих обязанностей по участию в общих расходах ТСЖ в судебном порядке вправе потребовать принудительного возмещения обязательных платежей.

         - ТСЖ может потребовать в судебном порядке полного возмещения причиненных

            Ему убытков в результате не исполнения собственниками помещений в 

            многоквартирном доме обязательств по уплате обязательных платежей и взносов и 

            оплате иных общих расходов.
                        3. Оформление прав ТСЖ  на земельный участок
3.1. Для организации деятельности ТСЖ после государственной регистрации необходимо оформить документы на земельный участок и прилегающую к дому территорию.

3.2. Основными нормативными актами, устанавливающими порядок оформления документов на земельный участок, являются:

         - Земельный кодекс

         - Федеральный закон от 21.07.1997г №122-ФЗ «О государственной регистрации прав 

           на недвижимое имущество и сделок с ним».

3.3. Для осуществления регистрации земельного участка, председателю  правления ТСЖ необходимо обратиться в  Комитет имущественных отношений (далее КИО) МО «Город Ленск» с заявлением о формировании земельного участка ТСЖ  и следующими документами:

         - протокол общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме, управляемом ТСЖ.  Данный  протокол должен содержать сведения: количество собственников помещений в многоквартирном доме, принявших участие в общем собрании и количество голосов, которыми обладают указанные собственники; решение об обращении в КИО  с указанием количества голосов, которыми принято данное решение и уполномоченного лица;

      - справка о размерах площадей помещений в многоквартирном доме, выданная  БТИ на основании технического паспорта жилого дома;

      - копия документов об отводе земельного участка (при их наличии).

3.4. Все поданные в КИО  заявления подлежат регистрации, и в течение  пяти дней  формируется дело по земельному участку, направляются запросы в соответствующие учреждения: 

           - о предоставлении информации о зарегистрированных правах не помещения в многоквартирном доме;

          - о предоставлении сведений о границах участка;

           - о предоставлении сведений об обременениях  земельного участка.

3.5. После проведения всей необходимой информации КИО  выдает топогеодезической организации техническое задание на проведение работ по межеванию земельного участка. С момента приемки документов о межевании, КИО издает распоряжение об утверждении границ земельного участка и обеспечивает проведение кадастрового учета земельного участка.

3.6. Председатель ТСЖ получает следующие документы:

          - копию распоряжения об утверждении границ земельного участка многоквартирного жилого дома (домов)

         - кадастровый план земельного участка

3.7. Председатель ТСЖ обеспечивает оформление   земельного участка на право общей долевой собственности в администрации МО  «Ленский район».

    После осуществления государственной регистрации товарищества собственников жилья (ТСЖ) , передачи многоквартирного жилого дома (домов) в управление ТСЖ и оформление земельного участка, на котором расположен(ы)  данный(ые) дом (а), председатель правления ТСЖ должен осуществить постановку на учет товарищества, а также заключить договоры управления и  на обслуживание дома (ов).

                          4. Постановка ТСЖ  на учет
4.1. Председатель правления ТСЖ  должен обратиться в органы государственной статистики (ФСС)  г.Ленска с заявлением о включении ТСЖ в состав Единого государственного реестра юридических лиц и присвоении кодов общероссийских классификаторов.

4.2. Основанием для внесения соответствующей записи в государственный реестр является решение о государственной регистрации, принятое регистрирующим органом по документам, представленных при государственной регистрации юридического лица.

4.3. Согласно Постановления Правительства РФ от 19.06.2002г №438-ФЗ «О едином государственном реестре юридических лиц» в запись реестра включаются следующие сведения о юридическом лице:

        - наименование юридического лица (полное и (в случае, если имеется) сокращенное наименование);

       - организационно-правовая форма;

       - адрес (место нахождения);

       - способ образования юридического лица;

       - сведения об учредителях  (участниках) юридического лица;

       - наименование и реквизиты документов, представленных при государственной

          регистрации юридического лица;

        - сведения о лице, имеющем право без доверенности действовать от имени

          юридического лица (фамилия, имя, отчество, должность, реквизиты документа,

          удостоверяющего личность) в соответствии с законодательством Российской

          Федерации, ИНН (при наличии);

       - идентификационный номер налогоплательщика, код причины и дата постановки на

          учет юридического лица в налоговом органе;

       - коды по Общероссийскому классификатору видов экономической деятельности;

        - сведения о банковских счетах  юридического лица.

4.4. После включения в реестр юридических лиц, председатель ТСЖ  заключает договора управления многоквартирным домом (домами) с членами ТСЖ, а также договор о содержании и ремонте общего имущества с собственниками, не являющимися членами ТСЖ.

4.5. Председатель ТСЖ заключает договоры с организациями, представляющими коммунальные услуги.

4.6. Согласно ст.162 Жилищного кодекса  ТСЖ вправе или непосредственно выступать стороной договора с исполнителями коммунальных услуг, или заключить договор управления многоквартирным домом с управляющей организацией.

4.7. При заключении ТСЖ договора об управлении домом с управляющей организацией, то управляющей организации передается ряд обязанностей, в частности:

              - предоставление услуг и осуществление работ по содержанию и текущему 

                 ремонту общего имущества в доме, предоставление коммунальных услуг

                 собственникам помещений;

              - заключение договоров от имени ТСЖ, в том числе о содержании и ремонте

                общего имущества многоквартирного дома с собственниками помещений,

                не являющимися членами ТСЖ, а также обслуживание, эксплуатацию и

                текущий ремонт общего имущества дома, предоставление коммунальных 

                услуг и иных услуг с иными организациями в интересах собственников 

                помещений многоквартирного дома;

              - обеспечение проведения работ по капитальному ремонту общего имущества

                 в соответствии с решением общего собрания собственников помещений;

             -  представительство ТСЖ во взаимоотношениях с третьими лицами.

4.8. При передаче дома управляющей организации  переходят полномочия, связанные с финансово-хозяйственной деятельностью ТСЖ, а именно:

                - ведение бухгалтерского учета и составление бухгалтерской отчетности;

                - начисление и сбор платы со всех собственников;

                - предоставление услуг и осуществление работ по содержанию и ремонту;

                - ежегодное составление и представление общему собранию смет доходов 

                   И расходов;

                - обеспечение выполнения всеми собственниками помещений в доме  

                  обязанностей по содержанию и ремонту общего имущества в соответствии

                  с их долями в праве общей собственности на данной имущество, в том числе

                  взыскание с собственников помещений задолженности в судебном порядке и тд

4.9. Кроме договоров с ресурсоснабжающими организациями  ТСЖ должно заключить и иные договора: договор на охрану ТСЖ, на установку и использование общей телевизионной антенны и т. д

4.10.  После заключения договоров ТСЖ предоставляет в администрацию МО «Город Ленск» перечень заключенных договоров с указанием даты, номера договора и организации, с которой этот договор заключен.

                                      5.  Открытие расчетного счета для ТСЖ
5.1. ТСЖ должно открыть расчетный счет в банке. Для этого необходимо представить в банк заявление об открытии счета с приложением следующих документов:

                - копию устава ТСЖ, нотариально заверенную;

                - выписку из протокола общего собрания, заверенную председателем ТСЖ;

                - копию постоянного свидетельства о регистрации, заверенную в налоговой

                  инспекции;

                - справку из налоговой инспекции;

                - приказ о назначении главного бухгалтера;

                - выписку из протокола общего собрания об избрании председателя ТСЖ;

                - два экземпляра карточки образцов подписей(председателя товарищества

                  и главного бухгалтера), заверенные нотариально.

5.2. Согласно п.1 ст.185 Гражданского кодекса по договору банковского счета, банк обязан принимать и зачислять поступающие на счет, открытый ТСЖ, денежные средства, выполнять распоряжения ТСЖ о перечислении и выдаче соответствующих сумм и проведение других операций по счету.

5.3. Согласно ст. 849 Гражданского кодекса, банк обязан заключить договор банковского счета с ТСЖ и зачислять поступившие на счет ТСЖ денежные средства не позже дня, следующего за днем поступления в банк соответствующего платежного документа, и обязан по распоряжению ТСЖ выдавать или перечислять со счета денежные средства ТСЖ не позже дня, следующего за днем поступления в банк соответствующего платежного документа.






























