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1.   ПРОЕКТ   ПЛАНИРОВКИ  ТЕРРИТОРИИ 
 

 Общие сведения 
 

            Документы-основания для разработки документации по планировке 
территории: 

  
1) Распоряжение главы муниципального образования "Город Ленск" № 07-04-

00820/23 от 2 4  м а я  2023 г. «О подготовке проекта планировки и проекта 
межевания части территории кадастрового квартала 14:14:050050 в районе земельного 
участка по адресу: г. Ленск, ул. Дальняя, 16". 

2) Техническое задание на выполнение документации по планировке территории в составе: 
проект планировки и проект межевания части территории кадастрового квартала 
14:14:050050 в районе земельного участка по адресу: г. Ленск, ул. Дальняя, 16  от 
02.06.2023 г. 

3) Договор на производство проектных работ. 
 
Заказчик: г р .  О т р о к  А . В .  
 
Проектировщик: ООО  "Ленземгео-центр" 
 
 Исходные данные: 
  
 Генеральный план г .  Л е н с к  Р е с п у б л и к и  С а х а  ( Я к у т и я ) , утвержденный 

решением Совета депутатов МО "Город Ленск" от 18 сентября 2018 г. № 9-1; 
 Кадастровый план территории кадастрового квартала 14:14:050006; 
 Правила землепользования и застройки муниципального образования "Город Ленск", 

утвержденные решением Совета депутатов МО "Город Ленск" от 18.09.2018 г. № 9-1; 
 Сведения, выданные отделом архитектуры муниципального образования 

"Город Ленск : 
-выписка из генерального плана  г. Ленск, 
-выписка о градостроительных регламентах, действующих на части территории в районе 

расположения земельного участка с кадастровым номером 14:14:050050:66 
-выписка из карты градостроительного зонирования части территории в районе 

расположения земельного участка с кадастровым номером 14:14:050050:66. 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

      
14-2023/41- ППТ  

 

      Лист 
Изм. Кол.уч. Лист № док. Подпись Дата 3 

 
 



 
 

1.  Положения о характеристиках планируемого развития территории 
 

1.1  Территория, планируемая настоящим Проектом планировки включает в себя зону 
застройки индивидуальными жилыми домами (Ж1). 

Зона предназначена для застройки жилыми домами усадебного типа (1-3 этажа), 
допускается размещение объектов социального и культурно - бытового обслуживания локального 
значения, иных объектов согласно градостроительным регламентам. 
Площадь земельного участка минимальная- 500 кв.м., максимальная площадь- 2000кв.м.  

 
Основные виды разрешенного использования земельных участков в указанной зоне:  
- Для индивидуального жилищного строительства (2.1) 
- Малоэтажная многоквартирная жилая застройка (2.1.1) 
- Для ведения личного подсобного хозяйства (2.2) 
- Блокированная жилая застройка (2.3) 
- Дошкольное, школьное и среднее общее образование (3.5.1) 
 

При этом меняются границы зоны общего использования (улично-дорожная сеть), а так же 
красная линия. 

Протяженность улицы Дальняя составляет около 440 метров, расположена в северной части 
города,  представляет собой часть городской уличной сети. Улица размещается в границах зоны 
общего пользования (уличная сеть). В соответствии с генеральным планом застройки города, 
улица Дальняя отнесена к улицам местного значения (ширина в красных линиях 15-30м.; ширина 
проезжей части 6,0-7,0 м.).  

 
Перечень координат красной линии, а так же границ зоны общего пользования 

(улично-дорожная сеть): 
                                                                                                                                                Таблица 1   

№ Х У 
1 822515,14 2425206,44 
2 822475,89 2425170,62 
3 822470,16 2425172,22 
4 822461,11 2425176,02 
5 822455,76 2425176,89 
6 822453,36 2425177,51 
7 822452,63 2425177,69 
8 822452,76 2425178,08 
9 822461,77 2425206,41 

10 822434,48 2425214,65 
11 822431,04 2425215,68 
12 822427,35 2425216,05 
13 822422,66 2425217,53 
14 822410,00 2425221,87 
15 822387,17 2425229,85 
16 822384,12 2425230,95 
17 822366,74 2425236,53 
18 822361,71 2425237,96 
19 822340,36 2425244,95 
20 822340,23 2425244,57 
21 822324,18 2425250,01 
22 822313,74 2425253,74 
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23 822304,98 2425256,84 
24 822305,00 2425256,92 
25 822280,28 2425265,48 
26 822255,30 2425274,24 
27 822237,83 2425285,24 
28 822204,70 2425296,52 
29 822179,01 2425304,90 
30 822178,75 2425304,11 
31 822178,24 2425302,71 
32 822174,28 2425304,06 
33 822174,17 2425303,71 
34 822172,43 2425304,36 
35 822164,23 2425307,26 
36 822157,90 2425309,58 
37 822154,79 2425310,56 
38 822154,25 2425310,68 
39 822130,72 2425318,83 
40 822130,86 2425319,29 
41 822107,09 2425326,95 
42 822091,22 2425332,35 
43 822083,37 2425335,03 
44 822084,30 2425337,75 
45 822085,11 2425337,39 
46 822089,52 2425349,62 
47 822112,75 2425341,67 
48 822135,79 2425333,44 
49 822159,90 2425324,52 
50 822163,69 2425322,00 
51 822174,65 2425318,31 
52 822177,99 2425317,42 
53 822182,78 2425315,83 
54 822183,38 2425317,65 
55 822207,20 2425308,56 
56 822207,41 2425309,21 
57 822234,85 2425299,85 
58 822261,88 2425292,78 
59 822287,68 2425283,18 
60 822315,40 2425273,30 
61 822338,83 2425265,74 
62 822366,30 2425258,63 
63 822394,58 2425249,12 
64 822395,31 2425251,92 
65 822402,40 2425249,62 
66 822417,57 2425244,57 
67 822422,20 2425243,15 
68 822421,26 2425240,16 
69 822455,79 2425229,02 
70 822455,77 2425228,96 
71 822465,91 2425225,63 
72 822479,16 2425221,59 
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73 822479,87 2425221,35 
74 822479,04 2425218,71 
75 822497,15 2425212,59 
76 822499,90 2425211,61 
77 822507,09 2425209,02 

 
 
 
 

1.2  Характеристика развития систем инженерно-технического обеспечения территории 
 

- Водоснабжение: 
На проектируемой территории централизованное водоснабжение отсутствует. 

Водоснабжение осуществляется путем индивидуальных водных источников (скважины) или 
подвозом воды. 

- Водоотведение: 
На проектируемой территории централизованное водоснабжение отсутствует. 

Водоотведение осуществляется путем устройства индивидуальных септиков, с последующим 
вывозом на очистные сооружения. 

 Теплоснабжение: 
На проектируемой территории централизованное теплоснабжение отсутствует. 

Теплоснабжение осуществляется путем устройства индивидуальных электрических (или 
газовых) котлов. 

- Электроснабжение: 
Подключение проектируемых объектов капитального строительства в границах 

планируемой территории к сетям электроснабжения принято путем технологического 
присоединения к существующим сетям в границах проектируемой территории, в соответствии 
с техническими условиями. 

- Газоснабжение: 
Подключение проектируемых объектов капитального строительства в границах 

планируемой территории к сетям электроснабжения принято путем технологического 
присоединения к существующим сетям в границах проектируемой территории, в соответствии 
с техническими условиями. 

- Связь и информатизация: 
Подключение проектируемых объектов капитального строительства к сетям связи 

принято путем технологического присоединения к существующим сетям, расположенным в 
границах проектируемой территории.  

 
 

         2. ПОЛОЖЕНИЕ ОБ ОЧЕРЕДНОСТИ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ. 
Положение об очередности планируемого развития территории будет разработано после 

утверждения данного проекта планировки. 
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3. ОБОСНОВАНИЕ ОПРЕДЕЛЕНИЯ ГРАНИЦ ЗОН ПЛАНИРУЕМОГО РАЗМЕЩЕНИЯ 
ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА. 

Проектируемая территория находится в городе Ленск Республики Саха (Якутия), в районе 
расположения земельного участка с кадастровым номером 14:14:050050:66, ул. Дальняя, 16. 

В настоящее время вышеуказанная территория используется по назначению, на 
проектируемой территории расположен индивидуальный жилой дом, с хозяйственными 
постройками. 

Основной задачей проекта планировки является формирование границ земельного участка, 
по адресу: г. Ленск, ул. Дальняя, 16, соответствующих фактическому использованию. 

На образуемом земельном участке расположен индивидуальный жилой дом с 
хозяйственными постройками вспомогательного назначения. 

Изменение местоположения границы указанного участка обусловлено приведением в 
соответствие с фактическим использованием.   
При разработке проекта учитывались следующие исходные данные: 
- Карта функционального зонирования генерального плана. На проектируемой территории не 
запланировано размещение объектов федерального, регионального и местного значения.  
- Карта градостроительного зонирования правил землепользования и застройки.  
-  Сведения, содержащиеся в государственном кадастре недвижимости;  
- Топографическая съемка масштаба 1:500 проектируемого квартала; 
- Схема электрических сетей, предоставленная ПАО «Якутскэнерго» ЛЭР г.Ленск. 

 
3.1  Планировочные ограничения развития территории проектирования:  
 
В границах проектирования для сетей электроснабжения в Единый государственный реестр 

недвижимости внесены сведения о зарегистрированных зонах с особыми условиями 
использования территорий: 

ЗОУИТ № 14:14:050050-6.3 «Охранная зона ВЛ-0,4 кВ». 
При корректировке топографического плана, было выявлено несоответствие расположения 

опор линии электропередач, в связи с чем, граница охранной зоны требует изменения. 
Рассмотрев исходные данные, приняты следующие решения: 
Проект выполняется в целях формирования границ земельного участка с кадастровым 

номером 14:14:050050:66 расположенного по адресу: г. Ленск, ул. Дальняя, 16, соответствующих 
фактическому использованию гр. Отрок А.В. В связи с этим, необходимо проведение 
кадастровых работ по перераспределению границ земельных участков с кадастровыми номерами 
14:14:000000:5158 и 14:14:050050:66.   

Обеспечение квартала необходимой инженерной инфраструктурой выполняется от 
существующих инженерных сетей и сооружений, расположенных в границах проектирования и 
за пределами проектируемой территории; 

Комплекс мероприятий по инженерной подготовке сводится к организации поверхностного 
стока при помощи вертикальной планировки земли. 

Проект планировки выполнен с учетом санитарных норм и требований по обеспечению 
рационального использования производственных территорий, с соблюдением необходимых 
санитарных разрывов и зон от автостоянок, въездов в гаражи-стоянки, мусорных площадок и 
требований противопожарных норм.  

Для сбора отходов и мусора предусматриваются специальные площадки для мусора. Вывоз 
мусора и отходов на полигоны ТБО организуется арендаторами и собственниками зданий и 
земельных участков, путем заключения договоров со специализированными организациями 
коммунального хозяйства города. 
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4. ОБОСНОВАНИЕ СООТВЕТСТВИЯ ПЛАНИРУЕМЫХ ПАРАМЕТРОВ ОБЪЕКТОВ 
МЕСТНОГО ЗНАЧЕНИЯ НОРМАМ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ПРОЕКТИРОВАНИЯ. 

 
В границах проектируемой территории, объекты капитального строительства 

федерального, регионального или местного значения отсутствуют. 
 

5. ПЕРЕЧЕНЬ МЕРОПРИЯТИЙ ПО ЗАЩИТЕ ТЕРРИТОРИИ ОТ ЧРЕЗВЫЧАЙНЫХ 
СИТУАЦИЙ ПРИРОДНОГО И ТЕХНОЕННОГО ХАРАКТЕРА, В ТОМ ЧИСЛЕ ПО 

ОБЕСПЕЧЕНИЮ ПОЖАРНОЙ БЕЗОПАСНОСТИ. 
 

5.1  Защита территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера 
Город Ленск подвержен опасным гидрологическим явлениям и процессам, а именно 

находится в зоне подтопления реки Лена. 
Для защиты от наводнений применяют меры, позволяющие уменьшить потери от них. 

Меры защиты от наводнений могут быть оперативными (срочными) и техническими 
(предупредительными).  

Оперативные меры не решают в целом проблему защиты от наводнений и должны 
осуществляться в комплексе с техническими мерами. 

Строительство специальных инженерных сооружений на территории проектируемого 
квартала не предусмотрено генеральным планом. 

На территории проектируемого квартала не имеется опасных производственных объектов. 
5.2 Мероприятия по гражданской обороне и обеспечению противопожарной безопасности 
При выполнении комплекса работ по строительству ОКС, а также при выполнении 

технологических подключений необходимо использовать современные средства техники 
безопасности и соблюдать правила охраны труда. Работающих необходимо обеспечить 
санитарно-гигиеническими и безопасными условиями труда с целью предупреждения 
производственного травматизма и профессиональных заболеваний. В зависимости от 
выполняемых работ рабочие должны быть обеспечены спецодеждой, спецобувью и защитными 
средствами. 

Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности: 
- Разрывы между   зданиями   составляют 20-50 метров, что соответствует 

противопожарным нормами проектирования, минимальный требуемый разрыв - 10 метров по 
короткой стороне и 20 метров по длинной; 

- Проезд пожарной техники предусмотрен по существующим и проектируемым 
автомобильным дорогам и внутриквартальным проездам; 

- При   разработке   проекта   внутриквартального   хозяйственно-противопожарного 
водопровода необходимо запроектировать пожарные гидранты в соответствии с нормативным 
расчетом.  

-   При выполнении строительно-монтажных работ необходимо соблюдать правила, 
изложенные в СНиП 12-03-2001 «Безопасность труда в строительстве. Часть 1. Общие 
требования», СНиП 12-04-2002 «Безопасность труда в строительстве. Часть 2. 

 
Строительное производство», ППБ 01-03 Правила пожарной безопасности в Российской 

Федерации, СанПиН 2.2.3.1384-03 «Гигиенические требования к организации строительного 
производства и строительных работ». 

При непосредственном проектировании новых объектов квартала в разделе «Охрана 
окружающей среды» будут отражены все необходимые расчеты, в том числе, по   рациональному   
использованию   земельных   ресурсов, охране   воздушного бассейна района расположения 
объекта от загрязнения в период эксплуатации и строительства, охране окружающей среды при 
складировании (утилизации) отходов в период эксплуатации и строительства. 
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Открытые автостоянки для хранения транспорта расположены с соблюдением защитной 
зоны 10-15 м от жилых и административных построек, согласно СП 42.13330.2011, 
Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. 

Особое внимание при производстве работ должно быть уделено выполнению правил 
установки и эксплуатации строительных механизмов вблизи откосов и зон возможного 
обрушения грунта, а также ЛЭП, устройству ограждений опасных мест, выполнению 
электрозащитных устройств оборудования и механизмов, работающих на электрической 
энергии. 

Строительно-монтажные работы в охранных зонах действующих воздушных линий 
электропередач следует производить в соответствии с требованиями  ГОСТ 12.1.013-78 п. 2.24-
2.25.4 

Для спуска рабочих в траншеи и котлованы должны быть предусмотрены лестницы. 
Проезды, проходы и рабочие места следует регулярно очищать от строительного мусора и 

не загромождать. 
До начала основного строительства, в местах размещения санитарно-бытовых помещений 

в составе проекта производства работ предусмотреть дополнительные мероприятия, 
обеспечивающие пожарную безопасность в соответствии требований ППБ 01-03 Правила 
пожарной безопасности в Российской Федерации. 

Во всех инвентарных санитарно-бытовых помещениях должны находиться первичные 
средства пожаротушения (огнетушители).  

 
6. ПЕРЕЧЕНЬ МЕРОПРИЯТИЙ ПО ОХРАНЕ ОКРУЖАЮЩЕЙ СРЕДЫ 
 
6.1 Мероприятия по охране окружающей среды 
Вопросы охраны окружающей среды, природопользования, обеспечения экологической 

безопасности населения регламентируются следующими законами 
Российской Федерации: 
• «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации » 

06.10.2003 г. № 131 - ФЗ. 
• «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения» 30.03.1999 г. № 52 - ФЗ. 
• «Основы законодательства РФ об охране здоровья граждан» 22.08.1993 г. № 5487 - 1. 
• «Об охране окружающей среды» 10. 01. 2002 г. № 7 - Ф3. 
Комплекс рекомендаций по охране окружающей среды включает технические и 

технологические мероприятия, мероприятия по совершенствованию системы экологических 
ограничений хозяйственной деятельности, градостроительные мероприятия. 

Основным градостроительным мероприятием по улучшению состояния окружающей 
среды проектируемой территории является комплексное благоустройство и озеленение 
производственной  территории, строительство отдельных площадок отдыха для взрослых и 
отдельно для табакокурящих. 

С целью улучшения качества атмосферного воздуха, проектом намечаются следующие 
мероприятия: 

- установление для всех источников загрязнения воздушного бассейна уровня предельно 
допустимых выбросов, обеспечивающих нормативные предельно допустимые концентрации 
загрязняющих веществ в атмосфере; 

- техническое перевооружение транспортных средств с обеспечением выхода выхлопных 
газов до стандарта ЕВРО 5. 
 

7. ОБОСНОВАНИЕ ОЧЕРЕДНОСТИ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ 
ТЕРРИТОРИИ. 

Обоснование очереди планируемого развития выполняется на основании Положения об 
очередности планируемого развития территории, после утверждения проекта планировки. 
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